Mittelzentraler Stidteverbund , Goéltzschtal”, Vogtlandkreis

Flachennutzungsplan
Stand 03/2022

Zusammenfassende Erklarung

§ 6a Abs. 1 BauGB: ,Dem wirksamen Flachennutzungsplan ist eine zusammenfassende
Erkldrung beizufiigen iiber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Flichennutzungsplan bericksichtigt wurden,
und lber die Griinde, aus denen der Plan nach Abwégung der gepriiften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten gewahlt wurde”.

Inhalt der Zusammenfassenden Erkldrung zum Flachennutzungsplan

Rechtsgrundlage

Verfahrensablauf

Planungsziel

Planungsalternativen

Umweltbelange

Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 BauGB)
Ergebnisse der Behdrdenbeteiligung (§ 4 BauGB)

NSO ON =
NNWNNNN

Lage des Geltungsbereiches des Flachennutzungsplans (rot):
Der Geltungsbereich umfasst sechs Kommune,
diese sind

* die GroRe Kreisstadt Stadt Auerbach/Vogtl.

* die Stadt Falkenstein/Vogtl.

e die Stadt Rodewisch

¢ die Gemeinde Ellefeld

¢ die Gemeinde Griinbach und

* die Gemeinde Neustadt/Vogtl.




‘BaugsbuchBuGB) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 0.2017 (GBI. IS.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728)

Im Rahmen des Planverfahrens erfolgte eine zweistufige Umweltpriifung nach §5Abs. 4
BauGB sowie die Beteiligung der Nachbargemeinden, der Offentlichkeit, der Behorden und
sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange auf der Ebene des Vorentwurfs (Planstand 01/2019)
und des Entwurfs (Planstand 09/2020).

Der Feststellungsbeschluss erfolgte zum Planstand 03/2022. Die Genehmigung wurde ohne
Auflagen erteilt. Nach erfolgter Genehmigung hat der Fldichennutzungsplan mit der
Bekanntmachung der Genehmigung Rechtswirksamkeit erlangt.

rechtswirksamen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2004, welcher mit Bescheid vom
29.02.2016 eine 1. Anderung erhielt. Nach § 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist im Flachennutzungsplan
fir das ganze Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stidtebaulichen Entwicklung
ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bediirfnissen der Gemeinde in
den Grundziigen darzustellen.

Die Stéddte und Gemeinden des Mittelzentralen Stidteverbundes ,Géltzschtal” stellen unter
anderem unter Beachtung des demographischen Wandels, der wirtschaftlichen Situation und
raumordnerischer Erfordernisse die beabsichtigte stidtebauliche Entwicklung mit einem
Planungshorizont bis 2035 kartografisch und textlich dar.

Die Darstellung der Art der geplanten Bodennutzung in ihren Grundziigen ist der Rahmen fiir
die zukiinftige Entwicklung der Stidte und Gemeinden sowie fiir die verbindliche
Bauleitplanung. Bebauungspléne sind aus dem Flichennutzungsplan zu entwickeln.

! 52C 1 I w o by S
Bei Planungsverzicht (Nullvariante) wiirden die Stidte und Gemeinden iiber keinen aktuellen
Flachennutzungsplanung verfiigen. Dies Stiinde im Widerspruch zu § 5 Abs. 1 BauGB. Die
Aufstellung des Flachennutzungsplans ist ein Vorsorgeerfordernis und dient der Wahrung der
stadtebaulichen Ordnung im Gebiet der Stidte und Gemeinden.

Standortalternativen wurden bei der Aufstellung des Flichennutzungsplans gepriift. Dabei
wurden unter Beachtung gesetzlicher Vorgaben, vorhandener Restriktionen und
Schutzanspriiche sowie raumordnerischer Erfordernisse Raumanalysen durchgefiihrt.

Die Stddte und Gemeinden planen die weitere wohnbauliche und gewerbliche Entwicklung in
Fortfiihrung bereits vorgepragter Standorte sowie die Neuausweisung von Sondergebieten.
Konkrete Standortalternativen unter den neu ausgewiesenen Bauflichen sind bei der
Aufstellung der verbindlichen Bauleitpline zu priifen.



Ziele des Umweltschutzes

Ziele des Umweltschutzes sind in rechtlich verbindiichen Vorgaben, insbesondere in
Fachgesetzten und technischen Regelwerken zu Immissionsschutz, Bodenschutz,
Gewasserschutz und Naturschutz niedergelegt. Die Erfordernisse der Raumordnung ergeben
sich aus Landesentwicklungsplan?, Regionalplan Stidwestsachsen? und Regionalplan Region
Chemnitz3.

Erfassung und Bewertung des Ist-Zustandes

Vor-Ort-Erfassungen fanden ab 2017 statt und wurden wihrend des Aufstellungsverfahrens
bei Bedarf fortlaufend durchgefiihrt. So werden in der Begriindung zum Flachennutzungsplan
neben den eigentlichen Entwicklungsflichen (iiber den bestehenden Siedlungskorper
hinausgehende zur baulichen Entwicklung vorgesehene Flichen) auch bestimmte Areale des
Plangebietes dokumentiert und beschrieben, fiir die sich im Laufe des Planverfahrens ein
erhohter Diskussionsbedarf ergeben hat.

Beriicksichtigt wurden zudem Raumordnungspline, fachspezifische Geodaten und
Kartenwerke, Landschaftsplanungen und aus Stellungnahmen hervorgehende Informationen.

Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fliche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfait

Uber die oben genannten (Erfassung und Bewertung des Ist-Zustandes) Grundlagen wurde
kein zusatzlicher gutachterlicher Untersuchungsbedarf erforderlich.

Im Sinne einer verstandlichen Aufbereitung der ermittelten Umweltauswirkungen fiir die
einzelnen Entwicklungsflachen wurde ein standardisiertes Schema genutzt, mit welchem die

zu erwartenden Umweltauswirkungen in die Kategorien (.; mittel; -) eingeteilt
werden. Eine Zusammenfassung der Ergebnisse findet sich in folgender Ubersicht:

‘Baufldche
RS T TR | [ A P FB ] [ W]
1 Baubedingt: 2 Betriebsbedingt: M/G Mensch und seine Gesundheit: It, Tiere und Pcinzen;
und Luft: W Wasser: L/LB Landschaft und Landschaftsbild; K/$ Kultur und sonstige Sachgtter; Ww Wechselwirkungen
;_é_"i“‘-"“ R geringe bis mittiere Auswirkungen
A -Teilflachen dstl, Weihbergweg/westl. Str. d. Friedens | nulzungskonforme
Auswesung
A2 - Waldmehrung westl. SchallerbachstraBe Waldmshrung
A3 - Am Kathaolischen Berg nutzungskonforme
Auswelsung
A4 - Wohnbauergéinzung Schdnheider StraBe X
AS - B-Plan Hr. 7 WG OpifzstraBe (Anderung) X
Aé - B-Plan Landesforstschule Bad Reiboldsgrin X
A7 — Sondergebiet Hotel X X
A8 — Wohnbavergénzung StraBe der Freundschaft X
A9 — Wohnbebauung am Bienenweg nufzungskoriforme
Auswelsung
A10 - B-Plan WG Auerbacher StraBe Reumtengrin nufzungskonforme
Ausiresung
E1 - Erweiterung GE Reumtengriner Weg X X
F1 - B-Plan Textilindustiebrache Falgard X X
F2 — Erwelterung GI/GE Siebenhitz X X
F3 - Erginzungssatzung BrandstraBe Berichfigung
G1 - Baufltichenentwicklung. Bahnhofssir. Gronbach X I x
G2 - Ergénzungssatzung Siehdichfurer StraBe Berichtigung
R1 - Erweiterung Miederauerbacher Strae X X
R2 - Teilumwidmung Gartenanlage LindenstraBe X
R4 - Umwidmung Gartenaniage Alte Lengentelder Sir. | x X
R5 — Gewerbegeb. an d. AuBeren Lengenfelder StraBe | x X

! Landesentwicklungsplan 2013 vom 14, August 2013 (S&chsGVBI. S. 582)

2 Regionalplan Sudwestsachsen vom 31. Juli 2008)

3 durch die Verbandsversammlung des Planungsverbandes am 15, Dezember 2015 fir die dffentliche Auslage
beschlossene Entwurf des Regionalplans Region Chemnitz



Erhaltungsziele und der Schutzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

Innerhalb der Gemeinde befinden sich keine FFH-Gebiete. Infolge der Planung sind keine
erheblichen Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und den Schutzzweck der NATURA-
2000Gebiete zu erwarten.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevoélkerung insgesamt

Der aus § 50 BImSchG resultierende stddtebauliche Trennungsgrundsatz wird bei der
Anordnung der Bauflachen beachtet.

Mindestens ,mittlere” Auswirkungen (vgl. oben) wurden bei den Flichen

* F2 —Erweiterung GI/GE Siebenhitz
* R5-—Gewerbegebiet an der AuReren Lengenfelder StraRe

ermittelt. Alle Konflikte scheinen zum Zeitpunkt der Planaufstellung I6sbar und sind bei
konkreter Ausformung der Gebiete in nachgeordneten Verfahren zu beachten.

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Der Entzug von landwirtschaftlich genutzter Fldche durch Versiegelung hat mit Riicksicht auf
den Erhalt der Existenzgrundlagen der Landwirtschaft sparsam zu erfolgen, was im Sinne einer
bedarfsgerechten Fidchendarsteiiung erfoigt. in den Ortsiagen der Stidte und Gemeinden sind
Archdologische Denkmale ausgewiesen, in denen unterirdisch flichig Sachzeugen der
Siedlungs- und Kulturgeschichte aus Jahrhunderten erhalten und bei TiefbaumaRnahmen zu
erwarten sind.

Im  Rahmen der im Flachennutzungsplan angedachten Siedlungserweiterung
(Entwicklungsflichen) werden auf dieser Planungsebene keine erheblichen Konflikte erkannt.

Mindestens ,mittlere” Auswirkungen (vgl. oben) wurden bei den Flichen

* A6 — B-Plan Landesforstschule Bad Reiboldsgriin
e F2—Erweiterung GI/GE Siebenhitz

ermittelt. Alle Konflikte scheinen zum Zeitpunkt der Planaufstellung I6sbar und sind bei
konkreter Ausformung der Gebiete in nachgeordneten Verfahren zu beachten.

Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen und Abwissern
Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfiillen und Abwissern
erfolgt tiber die lokalen Entsorger oder iiber abgestimmte Entwisserungslosungen.

Erhaltung der bestméglichen Luftqualitit in Gebiéfén, in denen die durch Rechtsverordnung
zur Erfiillung von bindenden Beschliissen der Europiischen Gemeinschaften festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht {iberschritten werden

Es sind keine speziellen Anforderungen bekannt.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
Die Wechselwirkungen bestehen aus funktionalen und strukturbedingten Abhdngigkeiten
zwischen Schutzgiitern, innerhalb von Schutzgiitern sowie zwischen und inner-halb



Wechselwirkungen zwischen den einzeinen Belangen des Umweltschutzes

Die Wechselwirkungen bestehen aus funktionalen und strukturbedingten Abhingigkeiten
zwischen Schutzgiitern, innerhalb von Schutzgiitern sowie zwischen und inner-halb
naturrdumlicher Zusammenhénge. Diese Wirkungen kénnen sich verstarkt, erginzt, behindert
oder auch unterbunden werden. Relevante Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgiitern
sind:

Pflanzen, Tiere, Kultur- und Sachgiiter, Landschaft, Mensch:

Vorhandene Tiere und Pflanzen sind an die vorherrschenden Boden- und Wasser-
verhdltnisse sowie die landwirtschaftliche Nutzung angepasst. Das Artenspektrum wird dabei
maBgeblich durch die Intensitdt der menschlichen Nutzung geprigt. Die struktureile Vieifalt,
welche durch die unterschiedlichen Nutzungsformen entstehen und die Artenvielfalt, wirken
positiv auf den Menschen. Aufgrund der landschaftlichen Qualititen eignen sich das Gebiet
und die ndhere Umgebung besonders als siedlungsnahes Erholungsgebiet. Verinderungen
der Pflanzenwelt, z.B. durch Anpflanzungen und Aufforstungen férdern die Tierwelt durch
den Biotopverbund und die Aufenthaitsqualitit. Der Mensch wirkt verindernd auf die natur-
raumlichen Faktoren z.B. durch eine verbesserte Mobilitit ein, in dem er in seiner Alltags-
und Freizeitnutzung bis in bisher ,ungestérte” Bereiche vordringt.

Wasser, Boden:

Der Boden {ibernimmt mit verschiedenen Bodenfunktionen wichtige Aufgaben des Grund-
und Hochwasserschutzes. Insbesondere der belebte Oberboden reinigt das ihn
durchsickernde Niederschlagwasser und wirkt so als Puffer und Filter fiir die tiefer gelegenen
Grundwasserschichten. Die Fahigkeit des Bodens Niederschlagswasser zu speichern und
teilweise wieder zu verdunsten drosselt bzw. reduziert den Zufluss in die FlieBgewisser. Dies
kommt vor allem in Perioden mit Starkniederschligen zum Tragen. Die Béden im
Untersuchungsgebiet verfiigen aufgrund von Versiegelung und der landwirtschaftlichen
Nutzung nur lber ein mittleres-hohes Wasserspeichervermégen und haben eine mittlere-
hohe Bedeutung als Filter und Puffer fiir Schadstoffe. Niederschlige verursachen
Erosionsprozesse auf intensiven Ackerflichen, die ihrerseits Stoffeintrige in die
Oberflachengewdsser (auch Schadstoffe entsprechend der Belastung des Bodens) bewirken.
Entwdsserungsmalnahmen in Auegebieten fiihren zu Verénderungen in der Bodenqualitit
wasserbeeinflusster Bodenarten.

Wasser, Boden, Pflanzen, Tiere:

Die mehrheitlich gute natiirliche Nahrstoff- und Wasserversorgung der natiirlichen Béden in
der Umgebung trifft auch auf das Plangebiet zu. Die Bodenverhiltnisse sind im gesamten
Plangebiet jedoch anthropogen lberpréagt und damit als gestért zu bewerten. Eine naturnahe
Entwicklung findet lediglich vereinzelt auf nicht wirtschaftlich nutzbaren Restflichen statt. Die
Funktion als Lebensraum fiir Pflanzen und Tierarten ist aufgrund der hohen Ertragsfihigkeit
des Bodens begrenzt. Boden-abtrag durch Erosion oder Verdnderung der
Bodenzusammensetzung verursacht fir Pflanzen und Tiere einen Lebensraumverlust.
Erosionsbedingte Gewdsserverschmutzung durch Diingemittel und Biozideintrige gelten als
Ursache fiir  Artenverarmung und  Lebensraumverlust,  Zuriickdringung von
seltenen/gefdhrdeten Arten zugunsten nitrophiler Arten bis zur Zerstorung der
Regulationsfahigkeit des Gewadssers. GewaisserrenaturierungsmaRBnahmen fithren zu
Veranderungen im Boden-Wasser-Regime und damit zu Eingriffen in das Schutzgut Boden und
Flache.



Boden, Luft/Klima, Mensch, Pflanzen, Tiere:

Kaltluft- sowie Frischluftentstehung wirken sich positiv auf die menschliche Gesundheit aus
(geringe Belastung durch Luftschadstoffe, Reduktion sommerlicher Hitze-belastung). Die im
Gebiet gebildete Kaltluft flieBt entlang der Gewisser ab und wird dabei im Bereich der
bestehenden Gehdlze von Luft-schadstoffen gereinigt. Durch die Reduzierung der
Vegetationsfldche verringern sich kaltluftbildende und staubsammelnde Strukturen
geringfiigig, die fiir die Durchliftung der Ortslagen und die Gesundheit der Menschen
verantwortlich sind. Insbesondere Schadstoffe in der Luft wirken negativ auf die Gesundheit
der Menschen und die Standortbedingungen des Bodens ein.

Wasser, Mensch:

Im Zuge Kklimatischer Verdnderungen, verdndern sich auch die Niederschlige und
Abflussspitzen, so dass insbesondere in Auenbereichen ein vorbeugender Gewisserschutz
vorzusehen ist, der in erster Linie dem Schutz des Menschen dient. Von Relevanz sind dabei
die Freihaltung des Abflussprofils einschlieBlich der Gewésserrandstreifen und der natiirlichen
Retentionsflichen sowie die Flichenfreihaltung fiir Gewisseraufweitungen und die
Niederschlagswasserriickhaltung.

Tiere, Pflanzen, biol. Vielfalt, Wasser:

Die Beseitigung unnatiirlicher Beschrankungen durch MaRnahmen der WRRL: Schaffung von
Fldichen zur Verbesserung der Gewisserstruktur (z.B. Riickbau von Uferbefestigung,
Renaturierung, Entwicklungskorridor, Ersatz von Mauern durch Boschungen sowie
Wehrriickbau, Errichtung von Fischaufstiegsanlagen) entlang der Gewdsserbiotope fordert die
Gewadsserdurchgéngigkeit und damit den Populationsaustausch. Ein weiteres Beispiel ist die

Abhangigkeit bestimmter Tierarten von speziellen Nahrungs- oder Fortpflanzungshabitaten.

6. Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 BauGB)

Hinweis: Auf die Darstellung von Stellungnahmen von einzelnen Privatpersonen zu
gewiinschten Flichendarstellungen ihrer Privatgrundstiicke wird verzichtet. Ebenso wird auf
die Darstellung von Stellungnahmen verzichtet, die nicht die Inhalte des Flachennutzungsplans
betreffen. Abkiirzungen: S = Stellungnahme; A = Abwigung/Umgang im Plan.

Treba-Agrar-GmbH

S: Mit der Planung und der damit evtl. verbundenen Durchsetzung der Erweiterung "F2
GI/GE Siebenhitz" geben wir kein Einverstindnis! Bei der Erweiterung dieses
Gewerbegebietes werden wieder nachhaltig genutzte Landwirtschaftsflichen
vernichtet, der Boden wird verdichtet und zum Teil betoniert, wodurch das kostbare
Regenwasser nicht mehr versickern kann.

A: Die Anregung wird nicht beriicksichtigt. Die Fliche wird in der aktuell geltenden Fassung
des Regionalplanes Sudwestsachsen als iiberregionaler gewerblich-industrieller
Vorsorgestandort ausgewiesen. Mit der Planaufstellung des Regionalplanes Siidwestsachsen
wurden unter umfassender Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange bereits die Vorteile fiir
eine Ansiedlung von Gewerbe und Industrie an diesem Standort festgestellt. Die Stadt



Falkenstein/Vogti. verfigt aktuell iber keine vergieichbaren Flichen zur potenziellen
Neuansiedlung von Industrie- und Gewerbebetrieben.

Die Anderungsfliche soll entsprechend als Teil der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes
erhalten bleiben.

Regionalverband Goltzschtal der Kleingirtner e.V.

S:,Wir bitten Sie um eine redaktionelle Anderung einer Aussage in der Begriindung vom
Biiro fir Stddtebau GmbH Chemnitz auf Seite 63 erster Abschnitt, letzter Satz. "Die
bestehende Gartenanlage wird nur spérlich genutzt und unterliegt nicht dem
Bundeskleingartengesetz." Diese Aussage ist nicht korrekt. Die Gartenanlage ist seit dem
begonnen Riickbau mit im Moment zur Verfiigung stehenden 155 Parzellen, mit 113
verpachteten Parzellen belegt. Weitere Parzellen werden wieder an die Stadt
zuriickgegeben, da gerade im AuBenbereich der Anlage der gréRte Leerstand vorhanden
ist und diese Parzellen nicht mehr zu verpachten sind.

Somit ist die Anlage nach dem vollzogenen Riickbau der leerstehenden nicht mehr
verpachtbaren Parzellen im Verhiltnis zu anderen Anlagen gut belegt. Ebenso unterliegt
diese Kleingartenanlage dem Bundeskleingartengesetz”.

A: Die Anregung wird beriicksichtigt. Die Begriindung wird entsprechend der mit der
Stellungnahme vorgebrachten Klarsteliung reaktionel korrigiert.

Landesdirektion Sachsen, Referat Bauplanungsrecht

S: ,Der Begriindung der Erweiterung des GI/GE Siebenhitz kann allerdings noch nicht
vorbehaltslos gefolgt werden. Die Griinde, warum seitens der Stadt Falkenstein im Anschluss
an das Industriegebiet Siebenhitz auf dem noch ausgewiesenen Teil des Regionalen
Vorsorgestandorts nunmehr ein Gewerbegebiet entwickelt und Photovoltaikanlagen
zugelassen werden sollen, lassen sich aus den Unterlagen nicht erschlieRen. Da aufgrund der
Anbindung an die B 169 und der relativ ebenen Fliche giinstige Standortbedingungen
vorhanden sind, neue attraktive Industriestandorte aber immer knapper werden, sollte das
Plangebiet als Industriegebiet festgesetzt und mit Ausschlussbestimmungen auf die Nutzung
nach § 9 Abs. 1 BauNVO beschréankt werden (siehe Gl Siebenhitz). Das wurde auch in der
raumordnerischen Stellungnahme zum Bebauungsplan Gewerbegebiet Falkenstein-
Siebenhitz Nord vom 8. Juli 2020 zum Ausdruck gebracht. Hierzu ist sich in der Begriindung
nachvollziehbar auseinander zu setzen”. i

A: Die Anregung wird teilweise beriicksichtigt.

In der Begriindung zum Entwurf 09/2020 wird bereits dargestellt, dass im Industriegebiet
Falkenstein-Siebenhitz keine weiteren Flichen tatsichlich verfigbar sind. Dort ist auch
dargestellt, dass es dariiber hinaus Anfragen bei der Stadtverwaltung nach bebaubaren
groReren Gewerbefldchen gibt. Konkret ist auch eine Flicheninanspruchnahme durch das am
Standort Siebenhitz ansidssige Unternehmen ,Hetzner Online GmbH“ angedacht. Im
Gegensatz zur urspriinglichen Planung, bei der sich das Unternehmen durch
Photovoltaikfreiflichenanlagen mit Energie versorgen wollte, soll nunmehr auf diese
verzichtet werden.



S: ,Die im Vorentwurf neu ausgewiesenen Sondergebiete SO Klinik und Vogelpark werden
aufgegeben bzw. erheblich reduziert. Wihrend die Fliche fiir die Klinik-Erweiterung nicht
mehr dargestellt wird, ist im Bereich des erst angedachten Vogelparks auf der nordlich des
Stadtgebiets Auerbach vorhandenen Parkplatzfliche (ca. 1 ha) eine Hotelanlage geplant.
Hierzu gibt es bereits konzeptionelle Vorstellungen fiir die Errichtung eines Inklusionshotels
mit mindestens 60 Plitzen. Dieser Standort auRerhalb der Siedlungslage als
Flachenneuinanspruchnahme erfordert jedoch in den Unterlagen die Dokumentation einer
Alternativenuntersuchung und —bewertung”.

A: Die Anregung wird beriicksichtigt. Alternativenpriifung:  Die Flachendarstellung
Sondergebiet ,Hotel” ist deckungsgleich dem dort vorhandenen Parkplatz. Die
Sondergebietsfliche befindet sich auch nicht wie in der Stellungnahme des Referates
Raumordnung vom 08.06.2021 beschrieben, nérdlich der vorhandenen Parkplatzfliche,
sondern exakt auf dem Parkplatz. Der Parkplatz mit der Bezeichnung »Festplatz Freudenthal”
wird seit vielen Jahren genutzt und ist dem Nutzungszweck entsprechend versiegelt. Die
Alternativenpriifung hat ergeben, dass der Standort fiir eine bauliche Entwicklung tiberaus
geeignet ist, da die Stadt Auerbach {iber keine Flichen diese GroRe verfiigt, welche bereits
bauliche vorgeprégt sind. Eine erneute Fidcheninanspruchnahme wird damit verhindert.

S: A 5 -BP Nr. 7 WG OpitzstraBe ,Hier wurde der Gebietsumgriff von vormals 5,1 ha auf
nunmehr 5,68 ha nochmals geringfiigig erhoht, wobei 6stlich der StraBe zu den
"Sauerhdusern" weiterhin eine mehrzeilige Bebauung angeboten und hiermit das vom Altplan
vorgegebene MaR ({iberschritten wird. Es wird nochmals gebeten, die beabsichtigte
Nutzungsintensivierung am &duBeren Siedlungsrand zu hinterfragen, da dies weder den
Zielstellungen des Freiflichenschutzes entspricht noch dazu beitragen wird, die im
Gebietsinneren des Plangebietes "Opitzstrae" ebenfalls noch vorhandenen, durchaus
betrachtlichen Reserven attraktiver zu machen und einer Bebauung zuzufiihren. Wir
verweisen hier auch auf die Stellungnahme zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7
"Wohngebiet OpitzstraBe" der Stadt Auerbach/Vogtl., 2. BA" vom 9. Mirz 2021

A: Die Anregung wird beriicksichtigt. Der Gebietsumgriff im engeren Sinne der zusitzlichen
Siedlungsentwicklung wurde nicht erhoht. Zum Zwecke der Wahrung der stidtebaulichen
Ordnung wurden lediglich Bestandflichen (Wohnen) in die Fldchennutzungsplaninderung
aufgenommen.  Das  Referat  Bauplanungsrecht regt eine Prifung  der
Fldcheninanspruchnahme an. Dies geschah bereits im Abwigungsprozess zum parallel
gefiihrten Bebauungsplanverfahren.

Landesamt fiir Denkmalpfilege

S: Nach Priifung der Unterlagen (2. Anderung des gemeinsamen FNP des mittelzentralen
Stddteverbundes "Géltzschtal”) in unserem Amt méchten wir lhnen mitteilen, dass im
Wirkungsbereich der ausgewiesenen Anderungen Kulturdenkmale liegen. Nach §1
SachsDschG sind die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege bei allen
offentlichen Planungen und MaBnahmen angemessen zu beriicksichtigen.



Dies trifft v.a. auf foigende Bereiche zu:

- GroRe Kreisstadt Auerbach: Sachgesamtheit und Gartendenkmal Heilstitte Bad
Reiboldsgriin

- Falkenstein: BahnhofstraRe 8, 12, 14

Bei jeder Verénderung an einem Denkmal oder im Umgebungsbereich eines Denkmales sind
nach § 12 SichsDSchG die Denkmalschutzbehérden einzubeziehen, so dass wir um weitere
Beteiligung im Verfahren bitten.

A: Die Anregung wird beriicksichtigt. Bereits zum Entwurf 09/2020 wird auf das
Vorhandensein von Denkmalen begriindungsseitig hingewiesen. Dabei wird auch auf die
Regelungen des SdchsDSchG (Genehmigung fiir Bodeneingriffe, Meldepflicht von
Bodenfunden) eingegangen. So wird begriindungs- und planseitig auch der
denkmalschutzrelevante Bereich, verbunden mit der Anderung A6 (B-Plan Landesforstschule
Bad Reiboldsgriin), dargestellt. Denkmalsymbole werden fiir die Anderung F 1 (B-Plan
Textilindustrie brache Falgard), Bahnhofstr. 8, 12 und 14, redaktionell erginzt.

Die Flachennutzungsplandnderung erfolgt im Parallelverfahren zu oben genannten
Bebauungsplanverfahren. In den Bebauungsplanverfahren wurden die Belange des
Denkmalschutzes beachtet. Die Belange des Denkmalschutzes werden damit hinreichend
gewdlrdigt.

Landestalsperrenverwaltung des Freistaates Sachsen

S: Der aktuelle Anderungsentwurf sieht u.a. in der Planzeichnung A7 das Sondergebiet Hotel
nérdlich von Auerbach im Freudenthai an der Géltzsch vor. Auch hier ist grundsitzlich darauf
zu achten, dass die Gewdsserunterhaltungsmafnahmen durch die besagten Anderungen nicht
beeintrachtigt oder behindert werden. Weiterhin sind die im WHG bzw. SichswG
festgeschriebenen Gewidsserrandstreifen und Uberflutungsflichen an der Géltzsch mit den
sich daraus ergebenden Restriktionen zu beriicksichtigen. Daher ist die
Landestalsperrenverwaltung in die fortschreitenden Plan- bzw. Genehmigungsverfahren
einzubeziehen.

A: Die Anregung wird beriicksichtigt. A 7 — Sondergebiet Hotel. Eine Beeintrachtigung von
GewdsserunterhaltungsmaBnahmen ist nicht zu besorgen. Gewisserrandstreifen (WHG,
SachsWG) sind nicht betroffen. Der Bereich zwischen Sondergebietsdarstellung und Géltzsch
wird als Griinfliche dargestellt und kann in der (nicht flurstiicks- oder parzellenscharfen)
kleinmaRstébigen Darstellung des Flachennutzungsplans mit einer Breite zwischen 15 und 20
m gelesen werden. Die Landestalsperrenverwaltung im nachgeordneten Verfahren
selbstverstdndlich erneut einbezogen und beteiligt.

S: Im Gebiet R5 - Gewerbegebiet AuBere Lengenfelder StraRe bestehen Einwinde. Dieser
Bereich ist fir die Gewdsserentwicklung bedeutend. Der strukturell hochwertige Bereich
unterhalb von Rodewisch sollte so weit wie méglich in das Stadtgebiet hineingefiihrt werden,
um sich positiv auf den innerstadtischen Gewésserzustand auszuwirken (Strahlwirkungs- und
Trittsteinkonzept). Daher sollte im Be-reich des Gewerbegebiets der Gewisserrandstreifen
mindestens 10m in Anspruch nehmen. Die Géltzsch wurde im Laufe der Jahrzehnte kiinstlich
auf eine Breite von 6 m eingeengt. Ihre potentiell natiirliche Gewisserbettbreite lisst sich
aber mit 8 m berechnen, daher ware bestenfalls ein Entwicklungskorridor von 12 m frei zu
halten und auch fir kiinftige Kreuzungsbauwerke einzuplanen. Die LTV wire bereit, die
entsprechenden Flachen zu erwerben.



A: Die Anregung wird beriicksichtigt. R5 — Gewerbegebiet AuBere Lengenfelder StraRe. Die 2.
Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet AuRere Lengenfelder StraRe”. Der Stadtrat der Stadt
Rodewisch hat im am 26.09.2019 die Abwagungsentscheidung getroffen. Die Ergebnisse
wurden mitgeteilt. Innerhalb des Gewasserrandstreifens sind im Bebauungsplan MaRnahmen
mit dem Ziel einer gewdsserbegleitenden Geholzstruktur bzw. Extensivbegriinung unter
Beachtung des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes festgesetzt. Die Breite variiert von
10 m bis zu deutlich tieferen Absténden. Im Bebauungsplan (BP) erfolgt die Festsetzung mittels
Deckfestsetzung von Flichen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB liber die Festsetzung des
Gewerbegebietes nach § 8 BauNVO. Letze wird aus den darzustellenden gewerblichen
Baufldchen nach § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO im Flichennutzungsplan (FNP) entwickelt, weshalb
sich die Fldchen in FNP und BP entsprechen sollen. Einer Beachtung der Erfordernisse des
Hochwasserschutzes oder der gewisserbegleitenden steht dies also nicht entgegen. Die
konkrete Beachtung erfolgt im BP-Verfahren.

Planungsverband Region Chemnitz

S: ,Wir bitten um die Beachtung weiterer Hinweise: Darstellung von regionalplanerisch
gesicherten Waldmehrungsflichen als Flichen fiir Wald. Es wird nochmals darauf
hingewiesen, dass in der Gemarkung Rebesgriin (Stadt Auerbach/Vogtl.), in der Gemarkung
Rodewisch (Stadt Rodewisch) und in der Gemarkung Poppengriin (Gemeinde Neustadt/Vogtl.)
Vorbehaltsgebiete Waldmehrung gemiR Karte 1 "Raumnutzung" des Regionalplanes
Stidwestsachsen und Vorrang- und Vorbehaitsgebiete Waidmehrung gemiR Karte 1.2
"Raumnut-

zung" des Entwurfs des Regionalplanes Region Chemnitz festgelegt sind, die im
Flachennutzungsplan als Flachen fiir Wald darzustellen sind. Grundsatzlich sollte die
Darstellung der Fldchen fiir Wald mit den digitalen Forstgrunddaten des Staatsbetriebes
Sachsenforst abgeglichen werden”.

A: Die Anregung wird nicht beriicksichtigt. Die 2. Anderung des Fldachennutzungsplanes
bezieht sich explizit auf die dargestellten und diskutierten Anderungsflichen. Es findet aktuell
keine Gesamtfortschreibung statt. Mit einer kiinftigen Gesamtfortschreibung werden alle
Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des gesamten Flachennutzungsplanes aktualisiert.
In diesem Zuge kénnen auch die Ubernahmen aus der Regionalplanung iibernommen werden.
Die Flachen fiir den Wald, die sich in der Umgebung der Plandnderungen befinden und daher
Einfluss auf diese haben kdnnen, wurden mit den Forstgrunddaten abgestimmt. Die untere
Forstbehorde und der Staatsbetrieb Sachsenforst wurden am Verfahren beteiligt.

Landratsamt Vogtlandkreis — Bauplanung

S: ,Die Plandnderung A10 ,B-Plan WG Auerbacher StraBe Reumtengriin® wird mit der
Anpassung an den rechtskréftigen und zu 100% umgesetzten B-Plan ,,Wohngebiet Auerbacher
StraBe” begriindet. Tatsdchlich ist aber, wie das folgende Luftbild zeigt, der Geltungsbereich
des B-Plans bereits im wirksamen FNP als Wohnbaufliche ausgewiesen und es soll der bisher
als Griinfliche ausgewiesene (Innen-)Bereich zusitzlich ausgewiesen werden. Daher wird
dafiir pladiert, von der Anderung A10 abzusehen, da perspektivisch eine
iberdurchschnittliche verdichtete Bebauung entstehen wiirde (siehe Luftbild 2), welche fast
schon innerstddtischen Charakter hitte. Mit der Verdichtung der bisher als Griinfliche
ausgewiesenen Fliche als Wohnbaufliche wiirden sich sehr wohl weitere Potentiale oder
Umweltauswirkungen ergeben. Zudem miissten fiir die Flachenstatistik ca. 0,8 ha zusitzliches
Wohnbauland ausgewiesen werden®.



A: Die Anregung wird beriicksichtigt. Die Anregung wird ais Priifauftrag verstanden, die
Planénderung vor dem Hintergrund einer méglichen und siedlungsstrukturell ungiinstigen
Verdichtung zu priifen, da Wohnbaufldchen tber den Geltungsbereich des Bebauungsplans
hinaus dargestellt wiirden. Wider der Annahme des LRA ist der Geltungsbereich des
Bebauungsplans aktuell nicht vollstandig als Wohnbaufliche dargestaellt.

Da die Festsetzungen (u.a. Baugrenzen) im Bebauungsplan sehr eng gefasst sind findet
prinzipiell keine starke Verdichtung statt. Die Stadt betrachtet die Siedlungsentwicklung hier
als abgeschlossen.

S: ,Die Plandnderung F3 — ,Ergédnzung ,BrandstraRe”, Darstellung der Satzungsflache als
Wohnbaufldche ist fehlerhaft bzw. zu groRflichig eingeordnet: Im Planentwurf umfasst die
Fldche die Flurstiicke 1288, 1289 und 1355/1 der Gemarkung Falkenstein und wiirde somit
direkt an den Wald angrenzen. Tatsichlich umfasst der Geltungsbereich der
Ergdnzungssatzung ,Brandstrale" nur das Flurstiick 1288 und teilweise das Flurstiick 1287 der
Gemarkung Falkenstein und liegt damit in seiner Gesamtheit siidwestlich der BrandstraRe. Das
Flurstiick 1289 muss jedoch schon allein aus ,,Anschlussgriinden” neben dem Satzungsbereich
ebenfalls als Wohnbauflache ausgewiesen werden. Dies ist entsprechend zu korrigieren und
in der Begriindung zu erldutern. Soll es aber aus stidtebaulichen Griinden bei der
beabsichtigten Neuausweisung bleiben, muss dies entsprechend begriindet sowie in die
Fldchenberechnung einbezogen werden. Beim Flurstiick 1355/1 wiire fiir Neubauhaben auf
die Waldabstandsproblematik hinzuweisen®.

A: Die Anregung wird beriicksichtigt. Tatsachlich ist die Fliche zu groR dargestellt. Eine
zusatzliche Neuausweisung ist nicht beabsichtigt. Die Flichendarstellung wird entsprechend
korrigiert, so dass sie an der BrandstraRe (entsprechend der Erganzungssatzung) endet.

S: ,Der Plandnderung G1 ,Bauflachenentwicklung an der BahnhofstraRe Griinbach” kann in
seiner stddtebaulichen Begriindung gefolgt werden. Weite Teile der Anderungsfliche
berschneiden sich mit einem Planvorhaben aus den 90er Jahren, dem Vorhaben und
ErschlieBungsplan "Sport- und Freizeitzentrum". Diese Planoption konnte offenbar nicht zum
Abschluss gebracht und umgesetzt werden. Im Sinne der Rechtsklarheit ist daher von der
Kommune zu priifen und abzusichern, dass die entsprechenden Beschliisse zu diesem
damaligen Vorhaben kommunalrechtlich ordnungsgemaR zuriickgenommen wurden”.

A: Die Anregung wird berlicksichtigt. Die Kommune hat den Rechtsstatus des Planvorhabens
"Sport- und Freizeitzentrum" gepriift und die maBgebenden Beschliisse zu dem Vorhaben-
und ErschlieBungsplan aufgehoben. Jedenfalls stellt die FNP-Darstellung insofern keinen
Widerspruch dar, dass Sie die sich aus der aktuell beabsichtigten Entwicklung ergebende Art
der Bodennutzung (vgl. § 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB) darstellt.

Landratsamt Vogtlandkreis — Landwirtschaft

S: ,Land steht nur begrenzt als Grundlage der stofflichen und materiellen Wertschopfung
durch die Landwirtschaft zur Verfiigung, deshalb sollte sich die Siedlungstitigkeit méglichst
auf die stadtische Innenentwicklung konzentrieren. Zur geplanten 2. Anderung den
Fldchennutzungsplan bestehen grundsitzlich aus agrarstruktureller Sicht keine rechtlichen
Bedenken. Es soll gem. § 1a Abs. 2 BauGB mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden. Gem3aR §la Abs. 2 Satz 2 BauGB sollen landwirtschaftliche genutzte
Fldchen nurim notwendigen Umfang umgenutzt werden. Der Grundsatz des § 1 Abs. 7 BauGB
ist bei der Abwégung zu beriicksichtigen. Art und Umfang der betroffenen Flichen bzw. deren



Bewirtschaftung sind zu beriicksichtigen; die Erhaitung der landwirtschaftlichen Flichen bzw.
der aktiven Landwirtschaft muss gewihrleistet sein®.

A: Die Anregung wird beriicksichtigt. Mit der vorgelegten Bedarfsbegriindung werden auch
Fldchenreserven in Satzungsrecht sowie Innenentwicklungspotentiale beriicksichtigt. Ein
durch die Bedarfsbegriindung legitimierter Bauflidchenbedarf iiber den Bestand hinaus findet
mit .der 2. Anderung des Flachennutzungsplans statt. Eine Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher Nutzfliche findet nur in notwendigen Umfang statt, so dass die
Fldcheninanspruchnahme als minimiert betrachtet wird. Nach derzeitigem Kenntnisstand wird
die Agrarstruktur im Geltungsbereich des Fldichennutzungsplans nicht erheblich
beeintréchtigt.

Landratsamt Vogtlandkreis — Wasserwirtschaft/Wasserrecht

S: ,Mit den vorgenommenen Korrekturen und Ergénzungen besteht Einverstindnis. Der FNP
wurde hauptsdchlich an die eingetretenen Verinderungen angepasst. Unter Punkt 7.4 —
Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen - sollte unter R 5 (Gewerbegebiet
AuRere Lengenfelder StraBe) in der Spalte “Vermeidung, Minderung oder Kompensation des
Eingriffs’ der Verweis auf eine Versickerung vor Ort gestrichen werden. Es wurde
zwischenzeitlich nachgewiesen, dass eine Versickerung in diesem Bereich nicht maoglich ist”.

A: Die Anregung wird beriicksichtigt. Es erfolgt eine redaktionelle Korrektur des
Umweltberichtes.

Landratsamt Vogtlandkreis — Immissionsschutz

S: ,Zu den Anderungen bestehen keine Bedenken, wenn bei der raumbedeutsamen
Flachennutzungsplanung die Anforderungen des Trennungs- und Optimierungsgebotes
gemal § 50 BImSchG beachtet werden. Die verbleibende Wohnfldchendarstellung an der
Alten Lengenfelder StraBe (neben R 4 Stadt Rodewisch) aus dem rechtswirksamen
Bestandsplan wird bemingelt bzw. ist zukiinftig fiir eine geordnete stadteplanerische
Entwicklung nicht geeignet. Mit Erweiterung der Mischbaufliche (R 4) und unter
Berlicksichtigung der westlich vorhandenen groRziigigen Gewerbeflachenausdehnung fiihrt
die Realisierung immissionsschutzrechtlicher Anforderungen fiir allgemeines Wohnen (WA)
gegenliber der Gewerbenutzung in diesem Bereich unweigerlich zu Nutzungskonflikten.
Schédliche Umwelteinwirkungen sind an der vorhandenen Wohnbebauung daher
stadteplanerisch zu vermeiden. Die kleine Wohnbaufliche sollte mit der
Mischbauerweiterungsfldche insgesamt iiberplant werden. Es ist darauf zu achten, dass auf
dieser Mischbauflache nicht wesentlich stérendem Gewerbe bauordnungsrechtlich Vorrang
gegeben werden sollte, da ein gewisser Wohnbaubestand bereits vorhanden ist. Im Ubrigen
sind aus den vorgelegten flichendarstellenden Detailansichten fir die einzelnen
Gemeindebereiche insoweit keine immissionsschutzrechtlichen UnregelmaRBigkeiten
erkennbar”.

A: Die Anregung wird nicht beriicksichtigt. Tatséchlich umfasst die Anderung R4 lediglich die
Umwidmung der Gartenanlage als stadtebauliches Ziel. Die Anderungsfliche R4 hat selbst
keine negativen Auswirkungen auf die angrenzende Wohnbebauung. Die Stellungnahme
bezieht sich nicht direkt auf die Anderungsfliche R4, sondern auf die sich im Norden
anschlieRende Wohnbaufldche. Korrekt ist, dass im Sinne der stidtebaulichen Ordnung und
der langfristigen Gewahrleistung von gesunden Wohnverhiltnissen die Situation grundlegend
zu prifen ist. Eine Anpassung unter Beachtung der im Bebauungsplan ,Nordwest BPlan Nr.1“



(Bekanntmachung 16.10.1992) getroffenen Festsetzungen muss gepriift werden. Eine
Anpassung des Flachennutzungsplans bedeutet hier aber ein eigenstandiges
Anderungsverfahren. So wird eine Anpassung voraussichtlich mit einer folgenden Anderung
des Flachennutzungsplans oder mit der Gesamtfortschreibung stattfinden. Deshalb wird eine
Anpassung im angesprochenen Bereich nicht Teil der 2. Flichennutzungsplaninderung. Im
Ubrigen sind aktuell keine Nutzungskonflikte bekannt. Bei der angrenzenden gewerblichen
Nutzung handelt es sich tiberwiegend um Autohiuser.

Regionalbauernverband Vogtland e.V.

S: ,Wir sind keineswegs erfreut, dass nach wie vor landwirtschaftliche Nutzfliche aus der
Erzeugung genommen wird. Hierzu mochten wir auf einige Ausfiihrungen aus dem
Landesentwicklungsplan sowie auf den Regionalplan Chemnitz verweisen.

Z 4.2.1.2 LEP: "Es ist darauf hinzuwirken. die Bewirtschaftung landwirtschaftlich genutzter
Boden den absehbaren Folgen des Klimawandels zur Stabilisierung der Umweltsituation und
damit auch zur Vermeidung von Ertragsausfillen anzupassen”.

G 2.3.1.1 RP Chemnitz: ,Die Landwirtschaft ist in allen Teilen der Region so zu erhalten und zu
entwickeln, dass sie ihren Aufgaben zur Sicherung der Lebensgrundlagen und zur Versorgung
der Bevélkerung auch unter den Herausforderungen von Klimaveranderungen bzw. des
Klimawandels nachkommen und zur Schonung von Natur und Umwelt sowie nachhaltig zur
Pfiege der Kuiturlandschaft beitragen kann.”

Z2.3.1.2 RP Chemnitz: ,In allen Teilen der Region ist darauf' hinzuwirken. dass der Entzug von
nutzbarer Bodenfliche durch Versiegelung mit Ricksicht auf den Erhalt der
Existenzgrundlagen der Landwirtschaft sparsam erfolgt®.

Trotz der Verankerung der Reduzierung des Flichenverbrauchs als Ziel in der
Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung werden in Deutschland nach wie vor jeden Tag
rund 66 Hektar der Landwirtschaft entzogen.

A: Die Anregung wird nicht beriicksichtigt.

Da im Plangebiet ein Bauflachenbedarf (Bedarfsrechnung in Anlage 1 der Begriindung zum
Flachennutzungsplan) besteht wird auch die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher
Nutzflachen als legitim angesehen. Zwar nehmen, wie im Umweltbericht dargestellt, einige
Flachendarstellungen landwirtschaftliche Flichen in Anspruch, dabei wird aber eingeschatzt,
dass die Agrarstruktur nicht erheblich beeintréchtigt wird. Diese Auffassung wird auch von der
zustdndigen Landwirtschaftsbehdrde (Stellungnahme vom 11.06.2021) geteilt: ,,Zur geplanten
2. Anderung des Flachennutzungsplans bestehen grundsatzlich aus agrarstruktureller Sicht
keine rechtlichen Bedenken“. Eine Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzfliche findet
nur in notwendigen Umfang statt, so dass die Flicheninanspruchnahme als minimiert
betrachtet wird. Ein Konflikt in Hinsicht auf § 15 Abs.3 Satz 2 BNatSchG besteht nicht. In
diesem Sinne besteht auch kein Konflikt im Hinblick auf die genannten Erfordernisse der
Raumordnung. Landwirtschaftsflichen kénnen entsprechend der Ziele bewirtschaftet
werden. Der mégliche Entzug landwirtschaftlicher Fliache infolge der Flichennutzungsplanung
ist nicht existenzbedrohend. Die Bedarfsanalyse erfolgte unter Beachtung von
Innenentwicklungspotentialen.  Ausgleichs- und  ErsatzmaRnahmen werden im
nachgeordneten Verfahren zugeordnet und sollen prioritir auf EntsiegelungsmaRnahmen
abzielen. Unter Beachtung der Erfordernisse der Landwirtschaft und der zugehorigen



Betriebe, wird die mit der 2. Flichennutzungsplaninderung eingefiihrte
Bauflachendarstellung als legitim bewertet. Die dargesteliten Bauflichen sollen entsprechend
dem Entwurfsstand 09/2020 erhalten bleiben.
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Falkenstein, den 5.12.2022 Birgermeiste
Marco Siegemund




