Stadt Falkenstein/Vogtl.
Bebauungsplan ,Industriegebiet Falkenstein-Siebenhitz”
Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB

Planungsabsicht
Der Bebauungsplan ,Industriegebiet Falkenstein-Siebenhitz wurde durch die Stadt

Falkenstein/Vogtl. aufgestellt um dem wachsenden Bedarf an Industrie- und Gewerbeflichen
Rechnung tragen zu kdnnen.

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtfliche von ca. 25 ha.

Innerhalb des Plangebietes wurden 3 Bauflichen ausgewiesen:

Parzelle Gl 1 mit 10,95 ha
Parzelle GEe 1 mit 0,4 ha und
Parzelle Gl 2 mit 5,58 ha.

Die Bauflachen wurden als Industriegebiet (Gl) entsprechend § 9 BauNVO sowie als
eingeschranktes Gewerbegebiet gemaR § 1 und 8 BauNVO festgesetzt.

Entsprechend § 17 BauNVO zu den Obergrenzen fiir die Bestimmung des MaRes der baulichen
Nutzung wird eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt.

Im Plangebiet wurden u.a. 2 Flichen fiir Regenriickhaltebecken, Flichen fiir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, Pflanzflichen sowie
Verkehrsflichen festgesetzt. AuRerdem wurden Festlegungen fir zu pflanzende und zu
erhaltende Bdume getroffen.

Offentlichkeitsbeteiligung:
Im Rahmen der formlichen Beteiligung der Offentlichkeit wurden keine Anregungen von
Biirgern vorgebracht.

Behordenbeteiligung:

Flachennutzungsplan / Regionalplan Region Chemnitz

Die 1. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplanes des Mittelzentralen
Stadteverbundes ,Goéltzschtal”, Planblatt der Verwaltungsgemeinschaft Falkenstein, ist seit
dem 28.4.2016 rechtswirksam.

Hier ist das ,Industriegebiet Falkenstein-Siebenhitz” in Bezug auf den am 6.10.211 in Kraft
getretenen Regionalplan Siidwestsachsen (Sdchs.ABl. Nr.40/211) als Regionaler
Vorsorgestandort fiir Industrie und produzierendes Gewerbe Standort V 18 ,Siebenhitz”
berticksichtigt.

Mit Inkrafttreten des Regionalplanes Region Chemnitz verliert der Regionalplan
Sidwestsachsen seine Rechtswirksamkeit. Der Standort wird dann von seiner
Vorsorgefunktion entbunden. Die Flichen im Bebauungsplan, die als Industriegebiet nach §9
BauNVO ausgewiesen sind, werden dann nach dem Flichennutzungsplan als regulire
gewerbliche Bauflachen im Sinne § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO gelten.



In der Sitzung des Kreistages des Vogtlandkreises vom Dezember 2017 wurde der
Beschlussvorschlag ,Die im Beteiligungsentwurf des Regionalplan enthaltenen regionalen
Vorsorgestandorte im Vogtlandkreis ... V 18 Falkenstein Siebenhitz ... sind zu streichen” als
Beschluss-Nr. 06/2017 beschlossen.

In der 25. Sitzung der Verbandsversammlung am 8.Oktober 2019/Beschluss Nr.: 09/2019
erfolgte die Abwagung der Anregungen, Hinweise und Bedenken der Beteiligten im Rahmen
der offentlichen Auslegung des Entwurfs des Regionalplan Region Chemnitz mit
Umweltbericht gemiR §§ 9 und 10 Raumordnungsgesetz (ROG) in Verbindung mit § 6 Abs. 2
des Gesetzes zur Raumordnung und Landesplanung des Freistaates Sachsen
(Landesplanungsgesetz — SachsLPIG) nach den bis zum 28. November 2017 geltenden
Fassungen zu dem Fachkapitel 1.4 Schwerpunktbereiche far
Siedlungsentwicklungen/Regionale Vorsorgestandorte fiir Industrie und produzierendes
Gewerbe; danach wird der Standort , Siebenhitz“ nicht mehr als regionaler Vorsorgestandort
festgelegt.

Die ist im Planentwurf zur 2. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplanes des
Mittelzentralen Stadteverbundes ,Géltzschtal” vom Januar 2019 so beriicksichtigt.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landwirtschaft

e Schutz bestehender Waldrinder, Baumreihen und von Einzelgehdlzen

e MaBnahmen zum Bodenschutz

* Riickbau baulicher Anlagen und Entsiegelung von Wegen im ehemaligen Gelinde des
Tierparkes Falkenstein

e Erhalt und Schutz einer Stieleichenbaumreihe sowie Nachpflanzung siidlich des Trieber
Weges, Anlage eines ruderalen Griinstreifens

® Anlage flachiger Strauchpflanzungen mit einzelnen Laubbiumen

® Anlage einer Griinlandfliche mit eingestreuten Heckenpflanzungen und Laubbiumen

* Anlage von Feldgehélzen durch Aufforstung

e Okologische Aufwertung einer Dauergriinlandfliche durch Extensivierung

Infolge der Realisierung des Bebauungsplanes , Industriegebiet-Siebenhitz werden durch
diese im Bebauungsplan festgesetzten MaRnahmen die zu erwartenden Eingriffe in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild iiberwiegend kompensiert.

Fiir das noch bestehende Defizit wird eine Ausgleichsabgabe nach NatSchAVO erfolgen.

Immissionsschutz

Zur Einhaltung der auf die Nachbarschaft zulissigen Immissionsbelastungen wurden fiir die
Baufldchen innerhalb des Bebauungsplanes Gerduschkontingente L(EK) tags und L(LEK) nachts
nach DIN 45691:2006-12 festgelegt, so dass die schalltechnischen Orientierungswerte nach
DIN 18005 Teil 1, Beiblatt 1 durch zukiinftige Industrie- und Gewerbeansiedlungen in den
Beurteilungszeitrdumen tags und nachts nicht iiberschritten werden.



Planungsalternativen:

Der Standort des geplanten Bebauungsplanes ist im rechtswirksamen Flichennutzungsplan
und im Regionalplan Sudwestsachsen als Regionaler Standort fiir Industrie und
produzierendes Gewerbe ausgewiesen.

Regionale Vorsorgestandorte fiir Industrie und produzierendes Gewerbe sind freizuhaltende,
raumstrukturell besonders geeignete Flachen fiir bedeutsame Investitionen der industriell-
gewerblichen Wirtschaft.

Auf eine Priifung von alternativen fiir den Standort kann verzichtet werden, da diese iiber den
Regionalplan erfolgte. Im Rahmen der Umweltpriifung fiir den Vorsorgestandort Falkenstein-
Siebenhitz wurde eingeschétzt, dass bei einer Realisierung der Ausweisung keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Weitere Planungsalternativen wurden nicht gepriift.
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