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SACHSISCHES LANDESAMT FUR UMWELT, LANDWIRTSCHAFT UND GEOLOGIE
Postfach 540137 | 01311 Dresden

per E-Mail

mail@bauplanung-plauen.de

bauplanung plauen gmbh
Bahnhofstr. 61
08523 Plauen

Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Falkenstein / Vogtl. ,,In-
dustriegebiet Falkenstein - Siebenhitz*, Vorentwurf vom 21.06.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit diesem Schreiben erhalten Sie die Stellungnahme des Sachsischen
Landesamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG) als Trager
offentlicher Belange.

Wir weisen darauf hin, dass im LfULG nur die Belange

- Fluglarm

- Anlagensicherheit / Stérfallvorsorge
- patiurliche Radioaktivitat

- Fischartenschutz und Fischerei und
- Geologie

Gegenstand der Prifung sind. Die Prifung weiterer Belange ist auf Grund
fehlender Zustandigkeit nicht méglich.

Wir haben die Prifung und Einschéatzung u.a. auf der Grundlage des In-
halts der unter den Gliederungspunkten 2.1 und 3.1 angegebenen Unterla-
gen vorgenommen:

1 Zusammenfassendes Priifergebnis

Aus Sicht des LfULG stehen dem Vorhaben als solchem keine grundséatzli-
chen Bedenken entgegen.

Im Rahmen weiterer Planungen zur Bebauung bestehen jedoch Anforde-
rungen zum Radonschutz, die zu beachten sind. Zur Begrindung und zu
weiteren Hinweisen der natlrlichen Radioaktivitét siehe Gliederungspunkt
2.

Wir empfehlen auRerdem, im Rahmen der weiteren Planbearbeitung die in
Punkt 3 folgenden geologischen Hinweise zu berlicksichtigen.
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Aus Sicht der Anlagensicherheit/Stérfallvorsorge bestehen weiterhin keine Be-
denken zum geplanten Vorhaben. Die Hinweise aus unserer Stellungnahme
vom 03.07.2020 ,1. Anderung des Entwurfes des Bebauungsplanes der Stadt
Falken-stein / Vogtl. ,Industriegebiet Falkenstein Siebenhitz“ behalten weiterhin
ihre Giiltigkeit. In der Einzelabwégung vom 11.11.2020 wurde mitgeteilt, dass
die Hinweise beachtet werden.

Die Belange des Fluglédrms sowie des Fischartenschutzes bzw. der Fischerei sind nicht
beriinrt.

2 Natiirliche Radioaktivitét
2.1 Unterlagen

[11 Kataster fiir Naturliche Radioaktivitdt in Sachsen, basierend auf Kenntnissen
Uber den Altbergbau, Uranerzbergbau der Wismut und Ergebnissen aus dem
Projekt ,Radiologische Erfassung, Untersuchung und Bewertung bergbaulicher
Altlasten” (Altlastenkataster) des Bundesamtes fir Strahlenschutz.

[2] Gesetz zum Schutz vor der schadlichen Wirkung ionisierender Strahlung (Strah-
lenschutzgesetz - StriSchG) vom 27. Juni 2017 (BGBI. | S. 1966), das zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2021 (BGBI. | S. 1194) geéndert wor-
den ist. ‘

[3] Verordnung zum Schutz vor der schadlichen Wirkung ionisierender Strahlung
(Strahlenschutzverordnung - StriSchV) vom 29. November 2018 (BGBI. | S.
2034, 2036), die zuletzt durch Artikel 1 der dritten Verordnung zur Anderung der
Strahlenschutzverordnung vom 8. Oktober 2021 (BGBI. | S. 4645) geédndert
worden ist.

[4] Allgemeinverflgung zur Festlegung von Gebieten zum Schutz vor Radon-222 in
Innenrdumen nach § 121 Absatz 1 Satz 1 des Strahlenschutzgesetzes vom 19.
November 2020 (SachsABI. S. 1362).

2.2 Priifergebnis

Das Plangebiet befindet sich ...

- in keiner radioaktiven Verdachtsflache und gegenwartig [1] liegen uns auch kei-
ne Anhaltspunkte Uber radiologisch relevante Hinterlassenschaften vor,

- in einem fesigelegten Radonvorsorgegebiet [4]. Aufgrund dessen sind beim
Neubau von Gebauden mit Aufenthaltsrdumen, sowie an Arbeitsplatzen in In-
nenraumen zusatzliche Manahmen zum Schutz vor Radon einzuplanen.

Zum vorliegenden Vorhaben bestehen derzeit keine Bedenken. Jedoch sind im Rah-
men weiterer Planungen zur Bebauung die nachfolgenden Anforderungen zum Radon-
schutz zu beachten.

2.3  Anforderungen zum Radonschutz

Das Strahlenschutzgesetz (8§ 121 - 132 StrlSchG) [2] und die novellierte Strahlen-
schutzverordnung (8§ 153 - 158 StriSchV) [3] regeln die Anforderungen an den Schutz
vor Radon. Dabei wurde ein Referenzwert von 300 Bg/m® (Becquerel pro Kubikmeter
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Luft) fur die Ober das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitdtskonzentration in der Luft in
Aufenthaltsrdumen und an Arbeitsplatzen in Innenrdumen festgeschrieben.

Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat grundsétz-
lich geeignete MalBnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu
verhindern oder erheblich zu erschweren.

Wer im Rahmen baulicher Verédnderung eines Gebdudes mit Aufenthaltsrdumen oder
Arbeitsplatzen MaRnahmen durchfihrt, die zu einer erheblichen Verminderung der
Luftwechselrate fiihren, soll die Durchfiihrung von Manahmen zum Schutz vor Radon
in Betracht ziehen, soweit diese MalRnahmen erforderlich und zumutbar sind.

Mit Inkrafttreten am 31.12.2020 wurden per Aligemeinverfliigung [4] Gebiete nach § 121
Abs. 1 Satz 1 Strahlenschuizgesetz [2] festgelegt. Fir diese sogenannten Radonvor-
sorgegebiete wird erwartet, dass die Ober das Jahr gemittelte Radon-222-
Aktivitdtskonzentration in der Luft in einer betrachtlichen Zahl von Gebduden mit Auf-
enthaltsraumen oder Arbeitsplatzen den Referenzwert von 300 Bg/m?® Uberschreitet. In
diesen Gebieten sind besondere Anforderungen an den Schutz vor Radon zu erfiillen.
Die Allgemeinverfigung sowie alle weiterfihrenden Informationen sind unter
www.radon.sachsen.de nachzulesen.

In einem Radonvorsorgegebiet [4] sind beim Neubau von Gebduden mit Aufenthalts-
rdumen oder Arbeitsplatzen neben der fachgerechten Ausfuhrung der MaBnahmen
hinsichtlich des Feuchteschutzes nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik
ein zusatzlicher Radonschutz einzuplanen und eine der folgenden Méglichkeiten nach
§ 154 StriSchV [3] durchzufuhren:

1. Verringerung der Radon-222-Konzentration unter dem Gebaude, oder

2. gezielte Beeinflussung der Luftdruckdifferenz zwischen Gebaudeinnerem und Bo-
denluft an der AuBRenseite von Wanden und Béden mit Erdkontakt, oder

3. Begrenzung der Rissbildung an Wanden und Bdden mit Erdkontakt und Auswahl
diffusionshemmender Betonsorten mit der erforderlichen Dicke der Bauteile, oder

4. Absaugung von Radon an Randfugen oder unter Abdichtungen, oder

5. Einsatz diffusionshemmender, konvektionsdicht verarbeiteter Materialien oder Kon-
struktionen.

2.4  Anforderungen zum Radonschutz am Arbeitsplatz

Das Strahlenschutzgesetz [2] verpflichtet die Verantwortlichen fur Arbeitsplatze zu ei-
ner 12-monatigen Messung der Radon-222-Aktivitatskonzentration, wenn sich die Ar-
beitsplatze in einem Keller oder Erdgeschoss von Gebduden in Radonvorsorgebieten
befinden.

Die Messpflicht beginnt, sobald eine Betdtigung an einem Arbeitsplatz in einem Keller
oder Erdgeschoss in Gebauden in festgelegten Radonvorsorgegebieten aufgenommen
wird und ist innerhalb von 18 Monaten abzuschlieRen.

Wird an einem Arbeitsplatz eine Uberschreitung des Referenzwertes von 300 Bg/m?®
festgestellt, sind MaRnahmen zur Reduzierung der Radonwerte zu ergreifen und durch
eine wiederholte Messung auf ihren Erfolg zu kontrollieren. Diese Messung muss in-
nerhalb von 30 Monaten nach Bekanntwerden der Referenzwertiberschreitung erfolgt
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sein.
Wird danach weiterhin der Referenzwert Uberschritten, sind die betroffenen Arbeitsplét-
ze beim Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG), Referat 54 -
Strahlenschutz - Altlasten, Radon, Notfallschutz anzumelden.
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Alle weiterfihrenden Informationen sind unter www.radon.sachsen.de bzw.
httos:/iwww.strahlenschutz.sachsen.defradon-an-arbeitsplastzen-in-innenraeumen-

30730.htm! nachzulesen. Des Weiteren informiert ein Faltblatt Arbeitsplatzverantwortli-
che Uber die Pflichten zum Schutz vor Radon an Arbeitsplatzen in Innenrdumen und
welches Vorgehen dabei zu beachten ist

(https://publikationen.sachsen.de/bdb/artikel/36105).

Bei Fragen zum Schutz vor Radon an Arbeitsplatzen wenden Sie sich bitte an das
Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LTULG)

Referat 54: Strahlenschutz - Altlasten, Radon, Notfallschuiz:

2.5

>
>

Sobrigener StralRe 3a, 01326 Dresden Pillnitz
E-Mail: . B
Internet: www.lfulg.sachsen.de

Allgemeine Hinweise zum Radonschutz

In der Broschiire ,RadonschutzmaBnahmen - Planungshilfe fir Neu- und Bestandsbau-
ten" (https://publikationen.sachsen.de/bdb/artikel/26126) sind die Mdglichkeiten zum

__Radonschutz praxisnah erldutert. Diese Broschire kénnen Sie kostenlos_herunterla-

den.

Freistaat

== SACHSEN

Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz wenden Sie sich
bitte an die Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen:

Staatliche Betriebsgesellschaft fur Umwelt und Landwirtschaft - Radonberatungsstelle:

>
>

Dresdner Strale 183, 09131 Chemnitz

Telefon: Al

Telefax: _

E-Mail: radonberatung@smekul.sachsen.de

Internet: www.smul.sachsen.de/bful
https://www.bful.sachsen.de/radonberatungsstelle.himl

Beratung werktags per Telefon oder E-Mail;, zusatzlich besteht die Mdglichkeit

einer Vereinbarung individueller persénlicher Beratungstermine.

Geologie

Unterlagen

Schreiben Bauplanung Plauen GmbH vom 04.07.2022, Betreff: Vorentwurf zur
Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Falkenstein / Vogtl. ,Industriegebiet
Falkenstein - Siebenhitz" Frithzeitige Beteiiigung der Trager éffentlicher Belange
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB, Zeichen Kr
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[2] Als Anlage von [1] Ubermittelte Unterlagen: Vorentwurf zur Anderung des Be-
bauungsplanes der Stadt Falkenstein / Vogtl. ,Industriegebiet Falkenstein - Sie-
benhitz*

[2.1] Zeichnerische Festsetzungen im MaRstab 1:500
[2.2] Begrindung
[2.3] Umweltbericht mit Anlagen

[3] Geologische Karte Erzgebirge/Vogtland (GK50_EV), MaRstab: 1:50.000, digita-
le Version.

[4] Geodatenarchiv des Landesamtes fur Umwelf, Landwirtschaft und Geologie
(LFULG).

[5] RStO 12: Richtlinien fur die Standardisierung des Oberbaus von Verkehrsfla-
chen. Forschungsgesellschaft fur Straflen- und Verkehrswesen e.V., Arbeits-
gruppe Infrastrukturmanagement, Kéin, 2012.

[6] Zuordnung von Gemeinden im Freistaat Sachsen zu Erdbebenzonen 1 und 2
nach DIN 4149:2005-04. Anhang B in: Verwaltungsvorschrift des S&chsischen
Staatsministeriums des Inneren zur Einflhrung Technischer Baubestimmungen
(VwV TB) vom 15.12.2017.

[7] Landesentwicklungsplan des Freistaates Sachsen 2013, Karte 10 — Klassifizie-
rung der Vorkommen von Steine- und Erden-Rohstoffen, aktiver Steine-Erden-
Bergbau

3.2 Priifergebnis

Aus geologischer Sicht bestehen mit derzeitigem Kenntnisstand keine Bedenken gegen
das in [1] und [2] beschriebene Vorhaben.

Im Rahmen der weiteren Planungen empfehlen wir die nachfolgenden Hinweise zu
berlicksichtigen und bitten darum diese an den geeigneten Stellen in die Planunterla-
gen einzuarbeiten.

3.3 Hinweise
3.3.1 Geologie / Baugrund

Aussagen zu den geologischen Verhaltnissen finden sich im Umweltbericht [2.3] in Ab-
schnitt 2.1.4. Diese sind prinzipiell korrekt. Laut geologischer Karte [3] stehen im unmit-
telbaren Plangebiet neben den bereits erwdhnten Tonschiefern insbesondere Schiuff-
schiefer und Phyllite an. Der Granit vom Typ Bergen wird in wenigen hundert Metern
nordwestlich des Plangebietes oberflaichennah erwartet. Vulkanische Gesteine stehen
nach [3] im Plangebiet nicht oberflachennah an. Die Festgesteine werden von einer
teils mehrere Meter machtigen Verwitterungs- und lockergesteinsartigen Zersatzschicht
bedeckt. Geldndenah dominieren die Verwitterungs- und Zersatzprodukte der Festge-
steine in Form von Hanglehm und Hangschutt, welcher u. U. eiszeitlich umgelagert
wurde. Im Verlauf der Treba und ihrer Zuldufe sind Schluffe, Sande und Kiese abgela-
gert. Wir empfehlen eine Ergénzung / Anpassung der geologischen Aussagen in den
Planunterlagen.

Im Vorfeld von Baumafnahmen wird die Durchfilhrung von orts- und vorhabenskonkre-
ten Baugrunduntersuchungen nach DIN EN 1997 und DIN 4020 empfohlen. Der geo-
technische Bericht dazu sollte u. a. Aussagen zur Baugrundschichtung, zu den Grund-
wasserverhaltnissen sowie die Ausweisung von Homogenbereichen (einschlieRlich
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Eigenschaften und Kennwerten) hinsichtlich der gewahlten Bauverfahrensweisen (z. B.
Erdarbeiten) enthalten. Zudem sollten die geplanten MaRnahmen nach DIN EN 1997
einer geotechnischen Kategorie zugeordnet werden, die den notwendigen Umfang an
Erkundungsmafnahmen und an zu erbringenden Nachweisen eingrenzt. Falls sich
bautechnische Vorgaben éndern oder auch die angetroffenen geologischen Verhélinis-
se von den erkundeten abweichen, sollte eine Uberpriifung und ggf. Anpassung der
jeweiligen Baugrunduntersuchung erfolgen.

Bei der Herstellung von Verkehrswegen nach RStO 12 [5], ist das Plangebiet der
Frosteinwirkungszone Il zuzuordnen.

3.3.2 Rohstoffgeologie

Der projektierte Geltungsbereich des Bebauungsplanes Uberschneidet sich geringfiigig
mit einem Festgesteinsvorkommen (Glimmerfels Reumtengriin), welches in westlicher
Richtung unmittelbar an diesen angrenzt. Das Festgesteinsvorkommen ist in [7] mit
einer mittleren Sicherungswirdigkeit aufgefuhrt. Eine Gewinnung des Vorkommens ist
nach jetzigem Kenntnisstand aktuell nicht geplant.

Wir bitten Sie dennoch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes, wie in [2.1] darge-
stellt, beizubehalten und nicht nach Westen auszudehnen, um das Vorkommen nicht
unnétig in einem gréReren Umfang zu blockieren.

3.3.3 Geogefahren

Das Plangebiet befindet sich gemafR [6] in der Erdbebenzone 1 mit der geologischen
Untergrundklasse R. Auf die DIN 4149 und die DIN EN 1998 (Eurocode 8) wird hinge-
wiesen.

3.3.4 Geodaten

Geologische Informationen in Form von Schichtenverzeichnissen von Bodenaufschliis-
sen konnen bei Interesse unter der URL www.geologie.sachsen.de recherchiert, und
sofern geeignet, in Baugrunduntersuchungen integriert werden. Zur Ubergabe der
Schichtenverzeichnisse senden Sie bitte eine Email - Anfrage an bohrar-
chiv.lfulg@smul.sachsen.de.

In Auswertung des Geodatenarchivs des LFULG [4] liegen im Umfeld des Plangebietes
Bodenaufschliisse vor.

Weitere, z. T. interaktive Geodaten, wie geologische, geophysikalische, ingenieurgeo-
logische, hydrogeologische und rohstoffgeologische Karten stehen lhnen ebenfalls un-
ter der URL www.geologie.sachsen.de sowie im Geoportal Sachsenatlas unter
www.geoportal.sachsen.de zur Verfligung.

3.3.5 Anzeige und Ubergabe der Ergebnisse von geologischen Untersuchungen

Geologische Untersuchungen (wie z. B. Erkundungsbohrungen) sowie die dazu gehd-
rigen Nachweisdaten sind spétestens zwei Wochen vor Beginn dem LfULG als zustén-
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dige Behdrde in Sachsen anzuzeigen (§ 8 GeolDG). Spatestens drei Monate nach dem
Abschluss der geologischen Untersuchung sind die dabei gewonnenen Fachdaten
(Messdaten, Bohrprofile, Laboranalysen, Pumpversuche etc.) und spétestens sechs
Monate nach dem Abschluss der geologischen Untersuchung sind die Bewertungsda-
ten (Einschatzungen, Schlussfolgerungen, Gutachten) an die zustandige Behérde in
Sachsen (LfULG) zu Ubermitteln (§ 9, 10 GeolDG).

Wir bitten um Ubernahme eines entsprechenden Hinweises in die Planunterlagen.

Informationen zur Anzeige sowie zur Erfassung und Auswertung von Daten geologi-
scher Bohrungen sind unter der URL www.geologie.sachsen.de unter dem Link ,Bohr-
anzeige“ verflgbar. Eine Bohranzeige kann Uber das Portal ,ELBA.Sax" elekironisch
erfolgen (https://antragsmanagement.sachsen.de/ams/elba).

Die Regelungen des § 15 des Sachsischen Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzge-
setzes (SachsKrWBodSchG) zur Ubergabe von Ergebnisberichten aus Erkundungen
mit geowissenschaftlichem Belang (Erkundungsbohrungen, Baugrundgutachten, hyd-
rogeologische Untersuchungen o. 8.) durch Behdrden des Freistaates Sachsen, der
Landkreise, Kreisfreien Stadte und Gemeinden sowie sonstigen juristischen Personen
des o6ffentlichen Rechts an das LfULG bleiben vom GeolDG unberihrt.

Mit freundlichen GriiRen

gez.

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist auch ohne Unterschrift gultig.
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SACHSISCHES LANDESAMT FUR UMWELT, LANDWIRTSCHAFT UND GEOLOGIE
Pillnitzer Platz 3 | 01326 Dresden

tiefbau@bauplanung-plauen.de
bauplanung plauen gmbh

Bahnhofstr. 61
08523 Plauen

Vorentwurf des Anderungsbebauungsplanes zum Bebauungsplan der
Stadt
Falkenstein / Vogtl. ,Industriegebiet Falkenstein - Siebenhitz"

Sehr geehrte Damen und Herren,
mit diesem Schreiben erhalten Sie die Stellungnahme des Sachsischen Lan-
desamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG) als Trager offent-
licher Belange.
Wir weisen darauf hin, dass im LFULG nur die Belange

- Fluglarm

- Anlagensicherheit / Stérfallvorsorge

- natirliche Radioaktivitat

- Fischartenschutz und Fischerei und

- Geologie

Gegenstand der Prufung sind. Die Prifung weiterer Belange ist auf Grund feh-
lender Zustandigkeit nicht méglich.

Wir haben die Prifung und Einschatzung u.a. auf der Grundlage des Inhalts
der unter dem Gliederungspunkt 4.1 aufgefiihrten Unterlagen vorgenommen.
1 Zusammenfassendes Priifergebnis

Aus Sicht des LFULG stehen dem Vorhaben keine Bedenken entgegen.

Wir empfehlen, im Rahmen der weiteren Planbearbeitung die unter Punkt 4
folgenden geologischen Hinweise zu beriicksichtigen.

Die Hinweise zur Anlagensicherheit/Storfallvorsorge aus unserer Stellung-
nahme vom 3. Juli 2020 bleiben weiterhin bestehen.
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Anforderungen zum Radonschutz wurden in den vorliegenden Planungsunterlagen be-
achtet — zum vorliegenden Vorhaben bestehen nach derzeitigem Kenntnisstand keine
Bedenken.

Die Belange des Flugléarms, sowie Belange des Fischartenschutzes bzw. der Fischerei
sind nicht berihrt.

2 Anlagensicherheit / Stérfallvorsorge

Die Hinweise aus unserer Stellungnahme vom 3. Juli 2020 bleiben weiterhin bestehen.

3 Natiirliche Radioaktivitat

Anforderungen zum Radonschutz wurden in den vorliegenden Planungsunterlagen be-
achtet — zum vorliegenden Vorhaben bestehen nach derzeitigem Kenntnisstand keine
Bedenken.

4 Geologie
4.1 Unterlagen

[11 Schreiben der Bauplanung Plauen GmbH vom 28.06.2023, Betreff: Vorentwurf
des Anderungsbebauungsplanes zum Bebauungsplan der Stadt Falkenstein /
Vogtl. ,Industriegebiet Falkenstein - Siebenhitz" Frihzeitige Beteiligung der Tra-
ger offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB, Zeichen Kr
[2] Als Anlage von 0 Glbermittelte Unterlagen Bebauungsplan ,Industriegebiet Fal-
kenstein - Siebenhitz" E05/23
[2.1] Zeichnerische Festsetzungen im Mafistab 1:1.500 (Teil A),
[2.2] Textliche Festsetzungen und Hinweise (Teil B)
[2.3] Begrindung
[2.4] Umweltbericht mit Anlagen
[2.5] Lageplan Regenwasserbewirtschaftung im Mafstab 1:1.000
[3] Geologische Karte Erzgebirge/Vogtland (GK50_EV), Mafstab: 1:50.000, digi-
tale Version
[4] Geodatenarchiv des Landesamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
(LFULG).
[5] RStO 12: Richtlinien fur die Standardisierung des Oberbaus von Verkehrsfla-
chen. Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen e.V., Arbeits-
gruppe Infrastrukturmanagement, Kéin, 2012
[6] Zuordnung von Gemeinden im Freistaat Sachsen zu Erdbebenzonen 1 und 2
nach DIN 4149:2005-04. Anhang B in: Verwaltungsvorschrift des Sachsischen
Staatsministeriums des Inneren zur Einfihrung Technischer Baubestimmungen
(VwV TB) vom 15.12.2017
[7] Arbeitsblatt DWA-A 138: Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versicke-
rung von Niederschlagswasser, Stand April 2005

[8] Landesentwicklungsplan des Freistaates Sachsen 2013, Karte 10 — Klassifizie-
rung der Vorkommen von Steine- und Erden-Rohstoffen, aktiver Steine-Erden-
Bergbau
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4.2  Priifergebnis

Aus geologischer Sicht bestehen mit derzeitigem Kenntnisstand keine Bedenken gegen
das in [1] und [2] beschriebene Vorhaben.

Im Rahmen der weiteren Planungen empfehlen wir die nachfolgenden Hinweise zu be-
riicksichtigen und bitten darum diese an den geeigneten Stellen in die Planunterlagen
einzuarbeiten.

4.3 Hinweise
4.3.1 Geologie / Baugrund

Aussagen zu den geologischen Verhéltnissen finden sich im Umweltbericht [2.3] in Ab-
schnitt 2.1.4. Diese sind prinzipiell korrekt. Laut geologischer Karte [3] stehen im unmit-
telbaren Plangebiet neben den bereits erwahnten Tonschiefern insbesondere Schiuff-
schiefer und Phyllite an. Der Granit vom Typ Bergen wird in wenigen hundert Metern
nordwestlich des Plangebietes oberflichennah erwartet. Vulkanische Gesteine stehen
nach [3] im Plangebiet nicht oberflichennah an. Die Festgesteine werden von einer teils
mehrere Meter méchtigen Verwitterungs- und lockergesteinsartigen Zersatzschicht be-
deckt. Gelandenah dominieren die Verwitterungs- und Zersatzprodukte der Festgesteine
in Form von Hanglehm und Hangschutt, welcher u. U. eiszeitlich umgelagert wurde. Im
Verlauf der Treba und ihrer Zuldufe sind Schliuffe, Sande und Kiese abgelagert. Wir emp-
fehlen eine Ergénzung / Anpassung der geologischen Aussagen in den Planunterlagen.

Im Vorfeld von Baumafinahmen wird die Durchfiihrung von orts- und vorhabenskonkre-
ten Baugrunduntersuchungen nach DIN EN 1997 und DIN 4020 empfohlen. Der geo-
technische Bericht dazu solite u. a. Aussagen zur Baugrundschichtung, zu den Grund-
wasserverhaltnissen sowie die Ausweisung von Homogenbereichen (einschlieRlich
Eigenschaften und Kennwerten) hinsichtlich der gewahiten Bauverfahrensweisen (z. B.
Erdarbeiten) enthalten. Zudem sollten die geplanten Malnahmen nach DIN EN 1997
einer geotechnischen Kategorie zugeordnet werden, die den notwendigen Umfang an
Erkundungsmafnahmen und an zu erbringenden Nachweisen eingrenzt. Falls sich bau-
technische Vorgaben andern oder auch die angetroffenen geologischen Verhéltnisse
von den erkundeten abweichen, solite eine Uberpriifung und ggf. Anpassung der jewei-
ligen Baugrunduntersuchung erfolgen.

Bei der Herstellung von Verkehrswegen nach RStO 12 [5], ist das Plangebiet der Frost-
einwirkungszone |l zuzuordnen.

4.3.2 Hydrogeologie

Fur die weitere Planung der Regenwasserbewirtschaftung sowie die Dimensionierung
der vorgesehenen Rohr-Rigolen-Systeme wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 [7] ver-
wiesen.

Dabei sollten zur Ermittlung der Durchiassigkeit des Untergrundes standort- und teufen-
konkrete Versickerungsversuche in Schurfen durchgefiihrt werden.
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4.3.3 Rohstoffgeologie

Der projektierte Geltungsbereich des Bebauungsplanes iberschneidet sich geringflgig
mit einem Festgesteinsvorkommen (Glimmerfels Reumtengriin), welches in westlicher
Richtung unmittelbar an diesen angrenzt. Das Festgesteinsvorkommen ist in [8] mit einer
mittleren Sicherungswiirdigkeit aufgefihrt. Eine Gewinnung des Vorkommens ist nach
jetzigem Kenntnisstand aktuell nicht geplant.

Wir bitten Sie dennoch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes, wie in [2.1] darge-
stellt, beizubehalten und nicht nach Westen auszudehnen, um das Vorkommen nicht
unnétig in einem gréBeren Umfang zu blockieren.

4.3.4 Geogefahren

Das Plangebiet befindet sich geman [6] in der Erdbebenzone 1 mit der geologischen
Untergrundklasse R. Auf die DIN 4149 und die DIN EN 1998 (Eurocode 8) wird hinge-
wiesen.

4.3.5 Geodaten

Geologische Informationen in Form von Schichtenverzeichnissen von Bodenaufschlis-
sen kénnen bei Interesse unter der URL www.geologie.sachsen.de recherchiert, und so-
fern geeignet, in Baugrunduntersuchungen integriert werden. Zur Ubergabe der Schich-
tenverzeichnisse senden Sie bitte eine Email - Anfrage an

bohrarchiv.lfulg@smul.sachsen.de.

In Auswertung des Geodatenarchivs des LFULG [4] liegen im Umfeld des Plangebietes
Bodenaufschliisse vor.

Weitere, z. T. interaktive Geodaten, wie geologische, geophysikalische, ingenieurgeolo-
gische, hydrogeologische und rohstoffgeologische Karten stehen lhnen ebenfalls unter
der URL www.geologie.sachsen.de sowie im Geoportal Sachsenatlas unter www.geo-

portal.sachsen.de zur Verfigung.

4.3.6 Anzeige und Ubergabe der Ergebnisse von geologischen Untersuchungen

Geologische Untersuchungen (wie z. B. Sondierungs- und Erkundungsbohrungen) sowie
die dazu gehérigen Nachweisdaten sind spatestens zwei Wochen vor Beginn dem LFULG
als zustandige Behorde in Sachsen anzuzeigen (§ 8 GeolDG). Spétestens drei Monate
nach dem Abschluss der geologischen Untersuchung sind die dabei gewonnenen Fach-
daten (Messdaten, Bohrprofile, Laboranalysen, Pumpversuche etc.) zu uUbermitteln.
Wenn seitens des LFULG Bewertungsdaten (Einschatzungen, Schlussfolgerungen, Gut-
achten) angefordert wurden, sind diese spétestens sechs Monate nach dem Abschluss
der geologischen Untersuchung an die zusténdige Behérde in Sachsen (LFULG) zu tGber-
mitteln (§ 9, 10 GeolDG).

Wir bitten um Ubernahme eines entsprechenden Hinweises in die Planunterlagen.

Informationen zur Anzeige sowie zur Erfassung und Auswertung von Daten geologischer
Bohrungen sind unter der URL www.geologie.sachsen.de unter dem Link ,Bohranzeige®

Seite 4 von 5




LANDESAMT FUR UMWELT,
LANDWIRTSCHAFT

E“: Freistaat
UND GEOLOGIE

7= SACHSEN

—

verfiigbar. Eine Bohranzeige kann Uber das Portal ,ELBA.Sax" elekironisch erfolgen
(https://antragsmanagement.sachsen.de/ams/elba).

Die Regelungen des § 15 des Séachsischen Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgeset-
zes (SachsKrWBodSchG) zur Ubergabe von Ergebnisberichten aus Erkundungen mit
geowissenschaftlichem Belang (Erkundungsbohrungen, Baugrundgutachten, hydrogeo-
logische Untersuchungen o. &.) durch Behorden des Freistaates Sachsen, der Land-
kreise, Kreisfreien Stédte und Gemeinden sowie sonstigen juristischen Personen des
dffentlichen Rechts an das LFULG bleiben vom GeolDG unberihrt.

Mit freundlichen GriiRen

Sachbearbeiterin

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist auch ohne Unterschrift giiltig.
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Planungsverband Region Chemnitz  Verbandsgeschiftsstelle e Werdauer StraRe 62 e 08056 Zwickau Korperschaft des &ffentlichen Rechts
Stadtverwaltung Falkenstein/Vogtl. Verbandsgeschéftsstelle
Willy-Rudert-Platz Datum: 8. August 2022
08223 Falkenstein EINGEGANGEN Bearbeite:

Telefon;

E-Mail: .

? 1' AGQ 2022 Nachricht vom: 06 Juli 2022
Ihre Zeichen:

bauplanung plauen gmbh

Vorentwurf zur Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Falkenstein/Vogtl.
»industriegebiet Falkenstein — Siebenhitz*

Stellungnahme des Planungsverbandes Region Chemnitz im Rahmen der Beteiligung
Tréger offentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB

Schreiben bauplanung plauen gmbh vom 6. Juli 2022
Vorentwurf zur Anderung des Bebauungsplanes Stand 21.06.2022
Begriindung mit Umweltbericht und Plandarstellungen
Anlagen zur Begriindung
Planzeichnung Regenwasserbewirtschaftung

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Planungsverband Region Chemnitz wurde mit 0. g. Schreiben um Stellungnahme zum Vor-
entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Falkenstein/Vogtl. ,Industriegebiet Fal-
kenstein — Siebenhitz gebeten.

Sachverhait

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll die bereits vorhandene und kiinftige Entwicklung am
Standort bauplanungsrechtlich gesteuert und abgesichert werden. Der Gesamtgeltungsbereich
entspricht im Wesentlichen dem des im Regionaipian Stidwestsachsen 2008 festgeiegten Regi-
onalen Vorsorgestandortes fiir Industrie und produzierendes Gewerbe V 14 Falkenstein ,Sie-
benhitz”.

Der nunmehr seit 25. Februar 2021 rechtskréftige Bebauungsplan .Industriegebiet Falkenstein-
Siebenhitz* soll um den ndrdlich angrenzenden Bereich erweitert werden. Die zusitzliche Fls-
cheninanspruchnahme fiir die Erweiterung des Plangebietes betragt ca. 10 ha. Neben der Er-
weiterung des Standortes erfolgen zusatzlich geringfiigige Anderungen innerhalb des Geltungs-
bereiches des genehmigten Bebauungsplans, um hier eine optimale ErschlieRung zwischen vor-
handenem und geplanten Gewerbebereich zu erreichen.

Beurteilungsgrundlagen

Beurteilungsgrundlage fiir das Vorhaben ist der am 6. Oktober 2011 in Kraft getretene Regio-
nalplan Stidwestsachsen (SachsABI Nr. 40/2011). Durch das mit Beschluss des Bundesverwal-
tungsgerichtes vom 23. Oktober 2012 rechtskréftige Urteil des S&chsischen Oberverwaltungs-
gerichtes vom 19. Juli 2012 ist Kapitel 2.5 Windenergienutzung des Regionalplanes fiir unwirk-
sam erklart worden, soweit es Vorrang-/Eignungsgebiete fiir die Windenergienutzung ausweist.

Hausanschrift Postfachanschrift Kontakt Mitglieder
Planungsverband Region Chemnitz wie Hausanschrift Telefon (D375) 2894050 Erzgebirgskreis
Verbandsgeschiftsstelle Telefax {D375) 289 405 S0 Landkreis Mittelsachsen
Werdauer StraRe 62 E-Mail * info@pv-rc.de Vogtlandkreis

08056 Zwickau internet www.pv-re.de Landkreis Zwickau



Weitere Beurteilungsgrundlagen sind der durch die Verbandsversammlung des Planungsver-
bandes am 4. Mai 2021 fir die 6ffentliche Auslegung und Beteiligung geméanR § 9 (3) Raumord-
nungsgesetz (ROG) in Verbindung mit § 6 des Gesetzes zur Raumordnung und Landesplanung
des Freistaates Sachsen (SachsLPIG) beschlossene Entwurf des Regionalplanes Region
Chemnitz und der durch die Verbandsversammiung des Planungsverbandes am 1. Juli 2021 zur
Unterrichtung der beriihrten &ffentlichen Stellen und der Offentlichkeit gemaR § 9 (1) ROG und
§ 8 ROG beschlossene Entwurf des Sachlichen Teilregionalplans Wind; Regionales Windener-
giekonzept.

Die im Entwurf des Regionalplanes Region Chemnitz enthaltenen Ziele sind entsprechend
§ 3 (1) Nr. 4 ROG in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung und somit als sonstige Er-
fordernisse der Raumordnung nach § 4 (1) ROG in Abwagungs- oder Ermessensentscheidun-
gen zu berticksichtigen.

Regionalplanerische Beurteilung
Aus regionalplanerischer Sicht bestehen gegen die vorgelegte Planung keine Bedenken, so-
fern nachfolgende Hinweise beachtet werden.

Im Zusammenhang mit der Planung wird darauf verwiesen, dass in der 25. Sitzung der Ver-
bandsversammiung am 8. Okiober 2019/Beschluss Nr.: 09/2019 die Abwégung der Anregun-
gen, Hinweise und Bedenken der Beteiligten im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des
RPI-E RC mit Umweltbericht gemaf §§ 9 und 10 ROG in Verbindung mit § 6 Abs. 2 zu dem
Fachkapitel 1.4 Schwerpunktbereiche fir Siediungsentwicklungen/Regionale Vorsorgestand-
orte fur Industrie und produzierendes Gewerbe erfolgte. GemaR dieser Abwagung wird der
Standort V 18 Falkenstein ,Siebenhitz" nicht mehr als Regionaler Vorsorgestandort im kiinftigen
Regionalplan Region Chemnitz (RP] RC) festgelegt.

Es wird ebenfalls darauf hingewiesen, dass der durch die Verbandsversammiung des Planungs-
verbandes am 4. Mai 2021 beschlossene RPI-E RC als sonstige Erfordernisse der Raumord-
nung nach § 4 (1) ROG bei den Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen zu berticksichti-
gen ist. Die Begrindung zum Bauleitplan ist entsprechend zu aktualisieren.

In der Begriindung zum Bauleitplan wird der Bezug zur 25. Sitzung der Verbandsversammiung
des Planungsverbandes hergestelit. Es fehlt jedoch ein Verweis dahingehend, dass der Regio-
nalplan Siidwestsachsen (RPI SWS) bis zum Satzungsbeschluss des RPI RC voll inhaltlich
seine Giiltigkeit behalt. Somit sind im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Genehmigungen
und deren Umsetzung die Rahmen- und Zielsetzungen des RPI SWS einzuhaiten. in der Be-
griindung zum Bauleitplan sind diese planerischen Grundlagen entsprechend zu dokumentieren
und die Bezlige eindeutig zu formulieren (s. dazu auch Stellungnahme des Planungsverbandes
zur 2. Anderung des gemeinsamen Flachennuizungsplanes des mittelzentralen Stédieverbun-
des ,Goltzschtal” vom 9. Mai 2019). In dieser Stellungnahme wurde bereits auf Grund der Lage
des Standortes im Aufenbereich und der nunmehr vorgesehenen kommunaien Entwicklungs-
absicht dargestellt, dass im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung der Bedarf fir die Fla-
cheninanspruchnahme nachzuweisen ist. Dies ist zu ergénzen.

Mit dem Entfall des Regionalen Vorsorgestandories ergeben sich unter fachlichen Gesichis-
punkten keine regionalplanerischen Festlegungen (hier insbesondere Freiraumfestiegung) im
Bereich der Standortplanung.

Es wird in der Begriindung zum Bauleitplan dargestellt, aus welchen Beweggriinden eine Pla-
nung als Industriegebiet hier nicht mdoglich ist. Diese ist aus regionalplanerischer Sicht nachvoll-
ziehbar. Gleichzeitig erfolgt die Darstellung in der Begriindung, dass die fir die Regionalen Vor-
sorgestandorte festgelegten Nutzungsbeschrénkungen auch fir den Erweiterungsbereich
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gelten sollen. Diese Festlegung entspricht dem gliltigen RPI SWS Kap. 1.4 sowie Kap. 1.4
RPI-E RC.

Die geplanten Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen befinden sich innerhalb eines festgelegten
Vorbehaltsgebietes Natur und Landschaft und grenzen unmittelbar an ein Vorranggebiet Wald
an (s. dazu RPI SWS und RPI-E RC; Karten Raumnutzung). Deshalb ist bei der weiteren Pla-
nung darauf zu achten, dass der gesetzliche Waldabstand von 30 m zur Bebauung eingehalten
wird, die griinordnerischen MaRnahmen mit den am Standort vorhandenen und geplanten Frei-
raumbelangen in Einklang stehen und, dass keine Konflikte mit der Entwicklungszone des Na-
turparks auftreten. Hierzu sind die Stellungnahmen der entsprechenden Fachbehérden zu be-
achten.

In der Begriindung zum Bauleitplan wird weiterhin darauf hingewiesen, dass ein Griinordnungs-
plan erarbeitet wird und ggf. auch eine weitere externe Ausgleichs- und ErsatzmafRnahme fest-
gelegt werden muss. Hier wird darauf hingewiesen, dass diese auf der Planzeichnung mit den
konkreten Mafsnahmen zu verankern ist, um die Nachvollziehbarkeit und Verbindlichkeit zu ge-
wahrleisten.

Gleichzeitig ist aber auch festzustellen, dass im Hinblick auf die grundséatzlich fehlenden textli-
chen Festsetzungen auf der Planzeichnung, die planerische Nachvoliziehbarkeit derzeit noch
nicht gegeben ist. Eine abschlieRende Stellungnahme ist deshalb hier nicht moglich, da auch
grundlegende Aussagen in der Begriindung zur Planung noch fehlen.

Im Rahmen der weiteren Bearbeitung der Planungsunterlagen einschlieflich des Umweltberich-
tes sind noch nachfolgende regionalplanerische Rahmen- und Zielsetzungen zu berticksichti-
gen:

Karte 8 ,Kulturlandschaftsschutz” (Festlegungskarte) i. V. m. Kap. 2.1.2

» Regional bedeutsame landschaftsbildprdgende Erhebungen (Bergriicken Frohnberg-
Bezelberg)

Karte 9 ,,Bereiche der Landschaft mit besonderen Nutzungsanforderungen* (Festlegungskarte)
i. V.m. Kap. 2.1.4, 2.1.5, 2.2.1

» Gebiete mit besonderer potenzieller Wassererosionsgefihrdung des Ackerbodens (sehr
hohe Wassererosionsgeféhrdung)

» Bereiche mit besonderen Anforderungen an den Grundwasserschutz

» Gebiete zur Erhaltung und Verbesserung des Wasserrlickhalts (randlich)

Karte 14 ,Siedlungsrelevante Frisch-/Kaltluftentstehungsgebiete und Frisch-/Kaltluftbahnen®
(Festlegungskarte) i. V. m. Kap. 2.1.6

» Frischluftentstehungsgebiet (randlich)
» Kaltluftentstehungsgebiet

Gemaf InVekos-Daten (Stand: Marz 2020) wird die zur Bebauung vorgesehene Flédche derzeit
als Griinland genutzt.

Die zum Ruckbau vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen im Bereich des Trieber Weges sind
bereits durch die festgesetzte Ausgleichsmalnahmen gemal dem Kompensationsflachenka-
taster fur die Umweltverwaltung in Sachsen (KISS/Koka-Nat vom 26. Januar 2021) fir den wirk-
samen Teilbereich des Bebauungsplanes (14 - 523 - 2021 - 027 - Falkenstein, BBP Industrie-
gebiet Siebenhitz) Gberplant. Hierzu besteht Klarungsbedarf.



Hinweise

Auf die MaRnahme ,110 kV-Netzausbau Vogtlandring Falkenstein-Markneukirchen, Teil 1, Ab-
schnitt Muldenberg-Schoneck (Kabeltrasse)" mit Planfeststellungsbeschluss vom 12. Septem-
ber 2017 wird hingewiesen.

Der Planungsverband Region Chemnitz verweist weiterhin darauf, dass die Stadt Falkenstein
innerhalb eines festgelegten Radonvorsorgegebiets liegt [vgl. Aligemeinverfligung des Séchsi-
schen Landesamtes fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie vom 19. November 2020, in Kraft
getreten am 31. Dezember 2020 zur Festlegung von Gebieten zum Schutz vor Radon-222 in
Innenrdumen nach § 121 (1) Satz 1 Strahlenschutzgesetz]. In diesen Gebieten gelten neue An-
forderungen fiir den Bau von Geb&uden. Diese miissen so geplant und gebaut werden, dass
das Eindringen von Radon aus dem Boden in Gebdude verhindert oder erheblich erschwert
wird.

Verfahrenshinweis

Die Stellungnahme ergeht ausschlieBlich aus Sicht der Regionalplanung. Im Hinblick auf die
sich im Ubrigen aus § 2 ROG und dem Landesentwicklungsplan Sachsen ergebenden Erforder-
nisse der Raumordnung wird auf die Stellungnahme der Landesdirektion Sachsen als Raum-
ordnungsbehdrde verwiesen.

Zu gegebener Zeit ist der Planungsverband Region Chemnitz schriftlich Gber das Ergebnis der
Abwagung und die Bekanntmachung der Satzung zu informieren bzw. erneut am Verfahren zu
beteiligen. Gleichzeitig bittet der Planungsverband im Rahmen der Amtshilfepflicht geman
§4i. V. m. § 5 (1) Verwaltungsverfahrensgesetz (VWVIG) um die Ubersendung der in Kraft ge-
tretenen Planungsunterlagen.

Fur Fragen steht lhnen die Verbandsgeschéfisstelle des Planungsverbandes Region Chemnitz
gern zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griifien

e

Verieiler

Landesdirektion Sachsen, Ref. 34
Landratsamt Vogtlandkreis
bauplanung plauen gmbh
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Korperschaft des offentlichen Rechts

Stadt FalkensteinNogtI Verbandsgeschiftsstelle

Planungsverband Region Cheffnit

HauptStr alke5b Datum: 28. November 2022
08223 Falkenstein Bearbeiter:
Telefon:
E-Mail: -
Nachricht vom:
lhre Zeichen:

Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Falkenstein/Vogtl.
,Industriegebiet Falkenstein — Siebenhitz*

Stellungnahme des Planungsverbandes Region Chemnitz im Rahmen der Beteiligung Tré-
ger offentlicher Belange nach § 4 (2) Baugesetzbuch (BauGB)

Schreiben der bauplanung plauen GmbH vom 1. November 2022 mit Beteiligungs-CD:
- Teil A Planzeichnung M 1: 1500 Stand 10/2022
- Teil B Textliche Festsetzungen Stand 10/2022
- 2. Begriindung zum Bebauungsplan; Textliche Begriindung mit Umweltbericht
- Planzeichnungen zum Umweltbericht
- Karte 1 Bestand und Planung
- Karte 2 Maftnahmen im B-Plangebiet
- 3. Anlagen zur Begriindung
- Griinordnungsplan Stand 10/2022
- Schalltechnisches Gutachten vom 25.09.2020 und vom 21.12.2020
- Planzeichnung zur Regenwasserbewirtschaftung M 1 : 1000, Vorplanung, November 2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Planungsverband Region Chemnitz wurde mit 0. g. Schreiben um Stellungnahme zum Ent-
wurf zur Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Falkenstein/Vogtl. ,Industriegebiet Falken-
stein — Siebenhitz“ gebeten.

Sachverhalit
Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll die bereits vorhandene und kiinftige Entwicklung am
Standort bauplanungsrechtlich gesteuert und abgesichert werden. Der Gesamtgeltungsbereich
entspricht im Wesentlichen dem des im Regionalplan Siidwestsachsen 2008 festgelegten Regi-
onalen Vorsorgestandortes fiir Industrie und produzierendes Gewerbe V 14 Falkenstein
~Siebenhitz”.

Der nunmehr seit 25. Februar 2021 rechtskraftige Bebauungsplan ,Industriegebiet Falkenstein-
Siebenhitz® soll um den nbrdlich angrenzenden Bereich erweitert werden. Die zusétzliche
Flacheninanspruchnahme fiir die Erweiterung des Plangebietes betrégt ca. 10 ha. Neben der
Erweiterung des Standortes erfolgen zusatzlich geringfligige Anderungen innerhalb des
Geltungsbereiches des genehmigten Bebauungsplans, um hier eine optimale Erschliefung
zwischen vorhandenem und geplanten Gewerbebereich zu erreichen.

Hausanschrift Postfachanschrift Kontakt Mitglieder
Planungsverband Region Chemnitz wie Hausanschrift Telefon (0375) 2894050 Erzgebirgskreis
Verbandsgeschiftsstelle Telefax (0375} 289 405 90 Landkreis Mittelsachsen
Werdauer Strafe 62 E-Mail * info@pv-rc.de Vogtlandkreis

08056 Zwickau Internet www.pv-rc.de Landkreis Zwickau
Kreisfreie Stadt Chemnitz

*Der Planungsverband hat ausschlieRlich unter der E-Mail-Adresse post@pv-re.de den Zugang fiir elektronisch signierte sowie il verschliisselte elektronische Dokumente ersffnet.
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Der Planungsverband hat mit Schreiben vom 08. August 2022 zum Vorentwurf des Bebauungs-
planes eine Stellungnahme mit Hinweisen und erforderlichen Ergénzungen zur weiteren Bear-
beitung der Planungsunterlagen abgegeben. Auf dieser Grundlage erfolgt die erneute Beurtei-
lung.

Beurteilungsgrundlagen

Beurteilungsgrundlage fiir das Vorhaben ist der am 6. Oktober 2011 in Kraft geiretene Regio-
nalplan Stidwestsachsen (SéchsABI Nr. 40/2011). Durch das mit Beschluss des Bundesverwal-
tungsgerichtes vom 23. Oktober 2012 rechtskréftige Urteil des Séchsischen Oberverwaltungs-
gerichtes vom 19. Juli 2012 ist Kapitel 2.5 Windenergienutzung des Regionalplanes flir unwirk-
sam erklart worden, soweit es Vorrang-/Eignungsgebiete fir die Windenergienutzung ausweist.

Weitere Beurteilungsgrundlagen sind der durch die Verbandsversammiung des Planungsver-
bandes am 4. Mai 2021 fiir die 6ffentliche Auslegung und Beteiligung gemaR § 9 (3) Raumord-
nungsgesetz (ROG) in Verbindung mit § 6 des Gesetzes zur Raumordnung und Landesplanung
des Freistaates Sachsen (SachsLPIG) beschlossene Entwurf des Regionalplanes Region
Chemnitz und der durch die Verbandsversammiung des Planungsverbandes am 1. Juli 2021 zur
Unterrichtung der beriihrten 6ffentlichen Stellen und der Offentlichkeit gemaf § 9 (1) ROG und
§ 8 ROG beschlossene Entwurf des Sachlichen Teilregionalplans Wind; Regionales Windener-
giekonzept.

Die im Entwurf des Regionalplanes Region Chemnitz enthaltenen Ziele sind entsprechend
§ 3 (1) Nr. 4 ROG in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung und somit als sonstige
Erfordernisse der Raumordnung nach § 4 (1) ROG in Abwagungs- oder Ermessensentschei-
dungen zu berlicksichtigen.

Regionalplanerische Beurteilung
Aus regionalplanerischer Sicht bestehen gegen die vorgelegte Planung keine Bedenken,
- sofern die nachfoigenden Hinweise beachtet werden.

Der Bezug zur 25. Sitzung der Verbandsversammlung des Planungsverbandes vom
8. Oktober 2019/Beschluss Nr.: 09/2019 wird in den Planungsunterlagen dahingehend herge-
stellt, dass der Standort V 18 Falkenstein ,Siebenhitz" nicht mehr als Regionaler Vorsorgestand-
ort im kiinftigen Regionalplan Region Chemnitz (RPI RC) festgelegt wird. Mit dem Entfall des
Regionalen Vorsorgestandortes ergeben sich unter fachlichen Gesichtspunkten keine regional-
planerischen Festlegungen (hier insbesondere Freiraumfestlegung) im Bereich der Standortpla-
nung.

Der Verweis, dass der Regionalplan Stidwestsachsen (RPlI SWS) bis zum Satzungsbeschluss
des RPI RC voll inhaltlich seine Gilltigkeit behalt, wurde ebenso ergénzt. Somit sind im Rahmen
der bauordnungsrechtlichen Genehmigungen und deren Umsetzung die Rahmen- und Zielset-
zungen des RPI SWS einzuhalten. In der Begriindung zum Bauleitplan wurde diese planerische
Grundlage dokumentiert und ein Ausschluss der Nutzungen geméR Z 1.4.3 RPI SWS in den
textlichen Festsetzungen auf der Planzeichnung verankert.

Der Standort firr die Erweiterungsfléche der Anderung zum Bebauungsplan ,Industriegebiet Fal-
kenstein — Siebenhitz“ ist in der 2. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplanes des
mittelzentralen Stadteverbundes ,Goltzschtal” vom Stand September 2020 als Erweiterung des
Industrie- und Gewerbestandortes Falkenstein-Siebenhitz festgelegt. Der Bereich wird als ge-
werbliche Bauflache gemaf Abwagungsunterlagen zum FNP dargestellt. Laut Begriindung zum
Bauleitplan wurde der Flachennutzungsplan zur Genehmigung im Landratsamt eingereicht.

Bereits in der Stellungnahme des Planungsverbandes zur 2. Anderung des gemeinsamen Fl&-
chennutzungsplanes des mittelzentralen Stédteverbundes ,Géltzschtal“ vom 26. Mai 2021 und
in der Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplanes vom 08. August 2022 wurde darauf
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hingewiesen, dass auf Grund der Lage des Standortes im AuRenbereich und der nunmehr vor-
gesehenen kommunalen Entwicklungsabsicht im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung der
Bedarf fiir die Fldcheninanspruchnahme nachzuweisen ist. Es erfolgt in der Begriindung die
Aussage, dass die Flachen des rechtskréftigen Industriegebietes Falkenstein-Siebenhitz zu
60 % bebaut und die restliche, fir die Bebauung zur Verfligung stehende Flache von 40 %
bereits an Investoren mit konkreten Vorhaben verkauft wurde und somit die Erweiterung des
Standortes erforderlich wird. Weiterreichende Aussagen sind in der Begriindung nicht enthalten.

Hier ist es erforderlich, dass unter Beachtung der Aussagen des Flachennutzungsplanes und
der entsprechenden Anderungsverfahren sowie entsprechender Bauleitpléne eine Bilanzierung
(rechnerische Gegenliberstellung von Bedarf und Potenzial an vorhandenen und geplanten
Standorten unter Einbeziehung der 7. Regionalisierten Bevélkerungsvorausberechnung des
Freistaates Sachsen) der Gewerbefléchen erfolgt. Dabei ist das Entwicklungspotential innerhalb
des Stadteverbundes mit zu berilicksichtigen.

Im Hinblick auf die planerischen Festsetzungen und der Nachvoliziehbarkeit der Planung sollte
wie in der Karte 2: MaRnahmen im Bereich der Anderung des Bebauungsplanes des Umwelt-
berichtes zur Anderung des Bebauungsplanes "Industriegebiet Falkenstein - Siebenhitz" zwi-

schen der seit 25. Februar 2021 wirksamen Planung und dem Erweiterungsbereich/Anderung
unterschieden werden. Nur so kdnnen die Zuordnung und die Vergleichbarkeit der planerischen
Aussagen gewahrleistet werden.

Es wird hier nochmals darauf hingewiesen, dass der durch die Verbandsversammlung des Pla-
nungsverbandes am 4. Mai 2021 beschlossene RPI-E RC als sonstige Erfordernisse der Raum-
ordnung nach § 4 (1) ROG bei den Abwégungs- oder Ermessensentscheidungen zu beriicksich-
tigen ist. Bisher erfolgten ausschlieRlich Ubernahmen der in der Stellungnahme zum Vorentwurf
gegeben Hinweise in Bezug auf den RPI SWS und RPI-E RC. Dabei ist zu beachten, dass eine
reine Ubernahme der Notwendigkeit in die Planungsunterlagen nicht ausreichend ist. Die Be-
grindung zum Bauleitplan ist entsprechend zu aktualisieren.

Im Rahmen der weiteren Bearbeitung der Planungsunterlagen, einschlieRlich des Umweltbe-
richtes wird noch zusétzlich auf nachfolgende regionalplanerische Rahmen- und Zielsetzungen
verwiesen:

Karte 8 ,Kulturlandschaftsschutz” (Festlegungskarte) i. V. m. Kap. 2.1.2

» Regional bedeutsame landschaftsbildprdgende Erhebungen (Bergriicken Frohnberg-
Bezelberg)

Karte 9 ,,Bereiche der Landschaft mit besonderen Nutzungsanforderungen® (Festlegungskarte)
i. V.m. Kap. 2.1.4, 2.1.5,2.2.1

» Gebiete mit besonderer potenzieller Wassererosionsgefahrdung des Ackerbodens (sehr
hohe Wassererosionsgefahrdung)

» Bereiche mit besonderen Anforderungen an den Grundwasserschutz

> Gebiete zur Erhaltung und Verbesserung des Wasserriickhalts (randlich)

Karte 14 ,,Siedlungsrelevante Frisch-/Kaltluftentstehungsgebiete und Frisch-/Kaltluftbahnen®
(Festlegungskarte) i. V. m. Kap. 2.1.6

» Frischluftentstehungsgebiet (randlich)
> Kaltluftentstehungsgebiet
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Das Beriicksichtigungsgebot gemaR § 13 (1) Satz 1 Klimaschutzgesetz (KSG) erfordert, dass
im Rahmen der Abwéagung die Auswirkungen der Planungsentscheidung auf den Klimaschutz -
bezogen auf die in §§1 und 3 KSG konkretisierten nationalen Klimaschutzziele — zu ermitteln
und die Ermittlungsergebnisse in die Entscheidungsfindung einzustellen sind. Regelmafig sind
im Bebauungsplanverfahren demzufolge die nachteiligen Auswirkungen des Vorhabens auf das
lokale Klima zu prifen.

Mit § 9 (1) Nr. 23b BauGB kann eine Kommune steuern, dass bei der Errichtung von Geb&uden
und anderen baulichen Anlagen auch bauliche oder sonstige technische Maflnahmen fiir die
Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Wéarme oder Kalte aus erneuerbaren Ener-
gien oder Kraft-Warme-Kopplung getroffen werden miissen und somit ein Anteil zum Klima-
schutz geleistet wird. So kénnen z. B. Festsetzungen zur Errichtung von Photovoltaikanlagen
auf Dachflachen oder an Fassaden und weitere Festsetzungen gemaR § 9 (1) Nr. 25 BauGB
getroffen werden.

Hinweise

Es erfolgt nochmals der Hinweis darauf, dass die zum Riickbau vorgesehenen Ausgleichsmal}-
nahmen im Bereich des Trieber Weges bereits durch die festgesetzten Ausgleichsmafnahmen
gemal dem Kompensationsfldchenkataster fiir die Umweltverwaltung in Sachsen (KISS/Koka-
Nat vom 26. Januar 2021) fiir den wirksamen Teilbereich des Bebauungsplanes (14 - 523 - 2021
- 027 - Falkenstein, BBP Industriegebiet Siebenhitz) Gberplant sind. Hierzu besteht Klarungsbe-
darf dahingehend, dass diese MaRnahme nicht der Erweiterung des Geltungsbereiches zuge-
schrieben werden kann.

Auf der Planzeichnung, im Griinordnungsplan sowie bei den Mainahmenbléttern fehlen die Ver-
meidungsmafnahmen (V1 bis V3). Diese sind in den gesamten Planungsunterlagen zu ergan-
zen. Des Weiteren fehlt auf dem Deckblatt der MaBnahmenblatter fir die Ersatzmafnahme auf
S. 15 die Nr. 9.

Die MITNETZ STROM plant aktuell den Neubau einer 110 kV-Neubautrasse vom Umspannwerk
Falkenstein zum Umspannwerk Drofdorf (Gemeinde Tirpersdorf). Gegenwértig werden durch
die MITNETZ STROM im Rahmen einer umfangreichen Offentlichkeitsbeteiligung in sog. Pro-
jektwerkstatten konsens- und genehmigungsfahige Trassenkorridore ermittelt. Derzeit liegen
nach dem uns vorliegenden Kenntnisstand weder belastbare Aussagen zum méglichen Tras-
senverlauf noch zur technischen Umsetzung (Erdkabel- oder Freileitungsvariante) vor. Eine Ab-
stimmung mit der MITNETZ STROM zum aktuellen Verfahrensstand wird empfohlen.

Der Planungsverband hat darauf hingewiesen, dass die Stadt Falkenstein innerhalb eines fest-
gelegten Radonvorsorgegebiets liegt [vgl. Allgemeinverfligung des Séchsischen Landesamtes
fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie vom 19. November 2020, in Kraft getreten am 31. De-
zember 2020 zur Festlegung von Gebieten zum Schutz vor Radon-222 in Innenrdumen nach
§ 121 (1) Satz 1 Strahlenschutzgesetz] und in diesen Gebieten neue Anforderungen fiir den Bau
von Gebauden gelten. In der Begriindung zur Plandarstellung wird darauf verwiesen, jedoch
Festsetzungen auf Planzeichnung erfolgen nicht. Hierzu besteht Erganzungsbedarf.

Verfahrenshinweis

Die Stellungnahme ergeht ausschlieRlich aus Sicht der Regionalplanung. Im Hinblick auf die
sich im Ubrigen aus § 2 ROG und dem Landesentwicklungsplan Sachsen ergebenden Erforder-
nisse der Raumordnung wird auf die Stellungnahme der Landesdirektion Sachsen als Raum-
ordnungsbehdérde verwiesen.
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Zu gegebener Zeit ist der Planungsverband Region Chemnitz schriftlich Uber das Ergebnis der
Abwigung und die Bekanntmachung der Satzung zu informieren bzw. erneut am Verfahren zu
beteiligen. Gleichzeitig bittet der Planungsverband im Rahmen der Amitshilfepflicht gemaf
§ 4i. V. m. § 5 (1) Verwaltungsverfahrensgesetz (VwWVfG) um die Ubersendung der in Kraft ge-
tretenen Planungsunterlagen.

Fir Fragen steht Ihnen die Verbandsgeschaftsstelle des Planungsverbandes Region Chemnitz
gern zur Verfligung.

Mit frgundlichen GrifRen

Verteiler

LDS

Landkreis Vogtlandkreis
bauplanung plauen gmbH
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Regionaler Vorsorgestandort fiir Industrie und produzierendes Gewerbe V 14 Regionalplan

Silidwestsachsen

Stellungnahme des Planungsverbandes Region Chemnitz im Rahmen der Beteiligung Tra-

ger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
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Karte 1 Bestandsplan

Karte 2 Malnahmenplan

Karte 3 MaRnahmenplan Anderungsbebauungsplan

I S T R B )

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Planungsverband Region Chemnitz wurde mit o. g. Schreiben um Stellungnahme zum Vor-
entwurf des Anderungsbebauungsplanes zum Bebauungsplan der Stadt Falkenstein/Vogtl. ,In-
dustriegebiet Falkenstein — Siebenhitz“ gebeten.

Sachverhalt

Der Bebauungsplan ,Industriegebiet Falkenstein-Siebenhitz“ soll um das nordlich angrenzende
Gebiet erweitert werden. Dazu ist die Aufstellung eines Anderungsbebauungsplanes zum wirk-
samen Bebauungsplan ,Industriegebiet Falkenstein-Siebenhitz* geplant. Das Erweiterungsge-
biet befindet sich Giberwiegend in der Gemarkung Oberlauterbach sowie anteilig in der Gemar-
kung Dorfstadt der Stadt Falkenstein. Die Flacheninanspruchnahme betrégt ca. 10,0 ha. Damit
umfasst der Gesamtbebauungsplan eine Flache von ca. 35 ha.

Im Rahmen der Anderungen gibt es auch Anpassungen im Geltungsbereich des genehmigten
Bebauungsplanes ,Industriegebiet Falkenstein — Siebenhitz*, hier im Bereich des Trieber We-
ges, auf Grund der Neuschaffung des Baufeldes GE 1.

Erforderlich wird die Erweiterung des Standortes geméaR Begriindung zum Bauleitplan, da 60 %
des Standortes bebaut und die restlichen Flachen an Investoren mit konkreten Vorhaben verau-
Rert wurden. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll somit die bereits vorhandene und kiinf-
tige Entwicklung am Standort bauplanungsrechtlich gesteuert und abgesichert werden. Der

Hausanschrift Postfachanschrift Kontakt Mitglieder

Planungsverband Region Chemnitz wie Hausanschrift Telefon (0375) 289 405 0 Erzgebirgskreis
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Gesamtgeltungsbereich entspricht im Wesentlichen dem des im Regionalplan Slidwestsachsen
festgelegten Regionalen Vorsorgestandortes fiir Industrie und produzierendes Gewerbe V 14
.Falkenstein ,Siebenhitz®.

Der Planungsverband hat bereits mehrfach zu den unterschiedlichsten Verfahren des erst seit
25. Februar 2021 wirksamen Bebauungsplanes ,Industriegebiet Falkenstein-Siebenhitz® Stel-
lungnahmen abgegeben. Die Verfahren zur Erweiterung des Standortes wurden mit den ent-
sprechenden Stadtratsbeschliissen aufgehoben. Fiir das nunmehr eingeleitete Verfahren zum
Anderungsbebauungsplan erfolgte auch eine Aktualisierung der Planungsunteriagen. Deshalb
werden zur Rechtssicherheit die Planungsunterlagen ohne jeglichen Bezug zu vorherigen ab-
gebrochenen Verfahren geprift.

Beurteilungsgrundlagen

Beurteilungsgrundlage fiir das Vorhaben ist der am 6. Oktcber 2011 in Kraft getretene Regio-
nalplan Stidwestsachsen (S&chsABI Nr. 40/2011). Durch das mit Beschluss des Bundesverwal-
tungsgerichtes vom 23. Oktober 2012 rechtskréftige Urteil des S&chsischen Oberverwaltungs-
gerichtes vom 19. Juli 2012 ist Kapitel 2.5 Windenergienutzung des Regionalplanes flr unwirk-
sam erklart worden, soweit es Vorrang-/Eignungsgebiete fiir die Windenergienutzung ausweist.

Weitere Beurteilungsgrundiage ist der Regionalplan Region Chemnitz in der Fassung des Sat-
zungsbeschlusses vom 20. Juni 2023. Die darin enthaltenen Ziele sind entsprechend
§ 3 (1) Nr. 4 ROG in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung und somit als sonstige Er-
fordernisse der Raumordnung nach § 4 (1) ROG in Abwagungs- oder Ermessensentscheidun-
gen zu berticksichtigen.

Regionalplanerische Beurteilung

Aus regionalplanerischer Sicht bestehen gegen die vorgelegte Planung keine Bedenken, da
sich mit dem Entfall des Regionalen Vorsorgestandortes im Bereich der Standortplanung keine
freiraumbezogenen Festlegungen auf der Karte 1.2 ,Raumnutzung” des Satzungsentwurfes Re-
gionalplan Region Chemnitz (RPI-S RC) ergeben. Die nachfolgenden Hinweise sind jedoch bei
der Konkretisierung der Planungsunterlagen zu beachten.

In der Begriindung zum Bauleitplan ist der Bezug zur 25. Sitzung der Verbandsversammlung
des Planungsverbandes vom 8. Oktober 2019/Beschluss Nr.: 09/2019 insofern hergestellt, dass
der Standort V 14 Falkenstein ,Siebenhitz" nicht mehr als Regionaler Vorsorgestandort im kiinf-
tigen RPI RC festgelegt wird.

Der Verweis, dass der Regionalplan Siidwestsachsen (RPI SWS) bis zum Satzungsbeschluss
des RPI RC voll inhaltlich seine Giiltigkeit behalt, wurde ebenso dargestellt. Die Begriindung
zum Bauleitplan enthlt diesen Sachverhalt und der Ausschluss von Nutzungen gemaf Z 1.4.3
RPI SWS wurde in den textlichen Festsetzungen auf der Planzeichnung verankert.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass der durch die Verbandsversammiung
des Planungsverbandes am 20. Juni 2023 beschlossene Satzungsentwurf RPI RC (RPI-S RC)
als sonstiges Erfordernis der Raumordnung nach § 4 (1) ROG bei den Abwégungs- oder Ermes-
sensentscheidungen zu beriicksichtigen ist. Bisher erfolgt ausschlieflich der Bezug auf den
RPI SWS und der Nichtfestsetzung des Regionalen Vorsorgestandortes ,Siebenhitz" im RPI RC.
Eine fachliche Auseinandersetzung mit den Ziel- und Rahmensetzungen des RPI-S RC erfolgt
in allen Planungsunterlagen nicht. Hier sind eine Aktualisierung und Ergénzung erforderlich.



Die Erwelterungsﬂache des Geltungsbereiches fir den Anderungsbebauungsplan zum Bebau-
ungsplan ,Industriegebiet Falkenstein — Siebenhitz* ist in der 2. Anderung des gemeinsamen
Flachennutzungsplanes (FNP) des mittelzentralen Stédteverbundes ,Gdltzschtal® vom Stand
September 2020 als Erweiterung des Industrie- und Gewerbestandortes Falkenstein-Siebenhitz
und gemaR Abwagungsunterlagen als Gewerbefldche dargestellt. Nach Kenntnis des Planungs-
verbandes ist die 2. Anderung des FNP seit 24. Oktober 2022 genehmigt.

Bereits in der Stellungnahme des Planungsverbandes zum Verfahren der 2. Anderung des FNP
vom 26. Mai 2021 wurde darauf hingewiesen, dass auf Grund der Lage des Standortes im
AuRenbereich und der nunmehr vorgesehenen kommunalen Entwicklungsabsicht im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung der Bedarf fiir die Fldcheninanspruchnahme nachzuweisen ist.
Es erfolgt in der Begriindung unter Punkt 1.2.1 - Planungsanlass und -erfordernis - nur die
Aussage, dass die Flachen des rechtskréftigen Industriegebietes Falkenstein-Siebenhitz zu
60 % bebaut, die restlichen fiir die Bebauung zur Verfligung stehende Fléche von 40 % bereits
an Investoren mit konkreten Vorhaben verkauft wurde und somit die Erweiterung des Standortes
erforderlich wird. Weiterreichende Aussagen sind in der Begriindung nicht enthalten.

Hier ist es erforderlich, dass unter Beachtung der Aussagen des FNP, der dazugehérigen An-
derungsverfahren sowie entsprechender Bauleitplane mit einer industriell-gewerblichen Nut-
zung eine Bilanzierung (rechnerische Gegenliberstellung von Bedarf und Potenzial an vorhan-
denen und geplanten Standorten unter Einbeziehung der 8. Regionalisierte Bevilkerungsvo-
rausberechnung des Freistaates Sachsen) der Gewerbeflédchen erfolgt. Dabei ist das Entwick-
lungspotential innerhalb des Stédteverbundes ,Gdltzschtal® mit zu berlicksichtigen.

Im Hinblick auf die planerischen Festsetzungen und der Nachvollziehbarkeit der Planung sollte
wie in der Karte 2 zum Umweltbericht - MaRnahmen im Bereich der Planénderung - zwischen
der seit 25. Februar 2021 wirksamen Planung und dem neu geplanten Bereich, insbesondere
auf der Planzeichnung, unterschieden werden. Nur so kénnen Zuordnung und Vergleichbarkeit
der planerischen Aussagen gewahrleistet werden.

im Rahmen der weiteren Bearbeitung der Planungsunterlagen, einschlieBlich des Umweltbe-
richtes, wird noch zusétzlich auf nachfolgende regionalplanerische Rahmen- und Zielsetzungen
verwiesen, die insbesondere im Rahmen der Bearbeitung des Umweltberichtes zu beachten
sind:

Karte 8 ,Kulturlandschaftsschutz“ (Festlegungskarte) i. V. m. Kap. 2.1.2
> Regional bedeutsame landschaftsbildpragende Erhebungen (Bergriicken Frohnberg-Be-
zelberg)

Karte 9 ,Bereiche der Landschaft mit besonderen Nutzungsanforderungen® (Festlegungskarte)
i. V.m. Kap. 2.1.4, 2.1.5, 2.2.1
> Gebiete mit besonderer potenzieller Wassererosionsgefahrdung des Ackerbodens (sehr
hohe Wassererosionsgefdhrdung)
> Bereiche mit besonderen Anforderungen an den Grundwasserschutz
» Gebiete zur Erhaltung und Verbesserung des Wasserriickhalts (randlich)

Karte 14 ,Siedlungsklima“ (Festlegungskarte) i. V. m. Kap. 2.1.6
> Frischluftentstehungsgebiet (randlich)
> Kaltluftentstehungsgebiet

Wir mochten an dieser Stelle darauf hinweisen, dass in der zu beriicksichtigenden Fassung des
Regionalplans Region Chemnitz (Satzungsbeschluss vom 20. Juni 2023) im Vergleich zum Ent-
wurf des Regionalplans (Stand: Mai 2021) in Teilen eine neue Nummerierung der Kapitel bzw.



der Ziele und Grundsatze erfolgte Wir bitten um entsprechende Beachtung und Anpassung der
Beziige. Bei Bedarf stellen wir Ihnen eine Ubersicht zu den erfolgten Anderungen zur Verfiigung.

Verfahrenshinweis

Die Stellungnahme ergeht ausschlieBlich aus Sicht der Regionalplanung. Im Hinblick auf die
sich im Ubrigen aus § 2 ROG und dem Landesentwicklungsplan Sachsen ergebenden Erforder-
nisse der Raumordnung wird auf die Stellungnahme der Landesdirektion Sachsen als Raum-
ordnungsbehdrde verwiesen.

Zu gegebener Zeit ist der Planungsverband Region Chemnitz schriftlich {iber das Ergebnis der
Abwégung und die Bekanntmachung der Satzung zu informieren bzw. erneut am Verfahren zu
beteiligen. Gleichzeitig bittet der Planungsverband im Rahmen der Amtshilfepflicht gemaf
§ 4i. V. m. § 5 (1) Verwaltungsverfahrensgesetz (VWVfG) um die Ubersendung der in Kraft ge-
tretenen Planungsunterlagen.

Fiir Fragen steht Ihnen die Verbandsgeschéftsstelle des Planungsverbandes Region Chemnitz
gern zugXerfiigung.

Mit ffeundlichen Griiften

i. A. des Vorsitzenden des
Planungsverbandes Region Chemnitz

Verteiler

Landesdirektion Sachsen
Landkreis Vogtlandkreis
bauplanung plauen gmbh
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Anderung des Bebauungsplanes ,Industriegebiet Falkenstein — Siebenhitz*
der Stadt Falkenstein/Vogtl.

Bezug: Schreiben Bauplanung Plauen GmbH vom 04.07.2022
— Planzeichnung Stand: 06/2022
— Begriindung Stand: 21.06.2022
Anlage zur Begriindung:
— Lageplan Regenwasserbewirtschaftung vom November 2021
— Umweltbericht vom 24.06.2022
Anlagen zum Umweltbericht:
- Karte 1 Bestand
— Karte 2 MaRnahmen im B-Plangebiet

Stellungnahme Landratsamt Vogtlandkreis gem. § 4 Abs. 1 BauGB

l. Veranlassung

Die Stadt Falkenstein hat mit Stadtratsbeschluss am 21.06.2022 den Beschluss zur Anderung zum
Bebauungsplan ,Industriegebiet Falkenstein- Siebenhitz" gefasst.

Die Anderung betrifft die Erweiterung des Geltungsbereiches des rechtskraftigen Bebauungsplanes
JIndustriegebiet Falkenstein- Siebenhitz* um das Gebiet des ehemaligen in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Falkenstein- Siebenhitz Nord“. Der Aufstellungsbeschluss zum
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Falkenstein- Siebenhitz Nord“ wurde am 21.06.2022 aufgehoben.
Das Landratsamt Vogtlandkreis wird von der mit der Planung beauftragten Bauplanung Plauen
GmbH aufgefordert, im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange zum
Planentwurf eine Stellungnahme abzugeben.

Auf Grund der Planungshoheit der Stadte und Gemeinden ergeht die Stellungnahme des Landrats-
amtes direkt an die Stadt Falkenstein/Vogtl., das Planungsbiiro erhélt eine Kopie der Stellung-
nahme.

Il. Gesamteinschatzung

Das Landratsamt Vogtlandkreis stimmt der Planungsabsicht der Stadt Falkenstein zu.
Die unter Punkt I1l. Einzelbewertung genannten Forderungen und Hinweise sind im weiteren Verfah-
ren zu beachten und umzusetzen.

Anlrdge und Schriftséatze, fiir dis durch Rechtsvorschrift Schriftform Oftnungszeiten:
angeord.nel ist, konnen in elektronischer Form mit siner qualifizierien Mo, Fr ‘8.00-12.00 Utir nach Terminvereinbarung
elekironischen Signalur rechiswirksam unter der E-Mail-Adresse oi 9.00 Uhr-12.00 Uhr und 13-17.00 Uhr

de eingereicht werden. Bilte geben Sie Mi

@
in diesem Fall unbedingt ihre postalische Anschrift mit an. Do geschibgsér

9.00 Uhr-12.00 Uhr und 13-18.00 Uhr



lli. Einzelbewertung

Bauplanung

Im seit dem Jahr 2016 rechtswirksamen gemeinsamen Flachennutzungsplan des Mittelzentralen
Stadteverbundes ,Goltzschtal” ist der Planbereich als Landwirtschaftsfliche dargestelit.

In der 2. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplanes (FNP) des mittelzentralen Stadtever-
bundes ,Géltzschtal’, welche der Gemeinschaftsausschuss der Verwaltungsgemeinschaft Falken-
stein in seiner Sitzung am 26.04.2022 mit Planstand 03/2022 festgestellt hat und zur Zeit im Land-
ratsamt zur Genehmigung vorliegt, ist das Plangebiet des ehemaligen in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Falkenstein- Siebenhitz Nord" als Erweiterung des industrie- und
Gewerbestandortes Falkenstein-Siebenhitz berticksichtigt und als gewerbliche Bauflache ausgewie-
sen.

In den eingereichten Planunterlagen finden sich zu der Planzeichnung keine textlichen Festsetzun-
gen. Aus diesem Grund kann aus bauplanungsrechtlicher Sicht im jetzigen Verfahren noch keine
umfanglichere Prifung stattfinden.

Fur Riickfragen steht
E-Mail: | ) T wee T

Denkmalschutz

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand der unteren Denkmalschutzbehorde sind von dem Vorhaben
keine denkmalpflegerischen Belange betroffen. Zur abschliefenden Klarung fachspezifischer Ge-
sichtspunkte sind das Landesamt fir Denkmalpflege Sachsen, Schlossplaiz 1 in 01067 Dresden
und das Landesamt fir Archdologie Sachsen, Zur Wetterwarte 7 in 01109 Dresden zu beteiligen.
Fur Ruckfragen steht

B Ml _ I

Forstwirtschaft

Die Forstbehérde stimmt der vorgelegten Anderung des Bebauungsplan-Entwurfes mit Erweiterung
des Geltungsbereiches grundsatzlich zu.




Durch den teilweisen Riickbau des Trieber Weges muss bei Einfahrt von der Strale K 7813 dann
am Ende des Trieber Weges eine Wendeméglichkeit geschaffen werden, die geeignet dafiir ist,
dass forstliche Fahrzeuge und Maschinen dort wenden kénnen.

Fur Rickfragen steht
E-Mail:

Léndliche Entwicklung

Der unserer Behérde zur Beurteilung vorgelegte Vorentwurf des Bebauungsplanes der Stadt Fal-
kenstein ,Industriegebiet Falkenstein — Siebenhitz" beriihrt im Bereich der Flurstiicke der Gemar-
kung Oberlauterbach 265/1, 265/4 und 265/7 das Flurbereinigungsgebiet Oberlauterbach unmittel-
bar.

Das Flurbereinigungsverfahren Oberlauterbach wurde mit Beschluss des Staatlichen Amtes fir
Léndliche Neuordnung Oberlungwitz vom 21.08.1997 angeordnet. Die Ziele des Flurbereinigungs-
verfahrens Oberlauterbach bestehen dabei insbesondere in der Verbesserung der Produktions- und
Arbeitsbedingungen in der Land- und Forstwirtschaft sowie der Férderung der aligemeinen Landes-
kultur und der Landentwicklung und der Durchfithrung der Dorferneuerung.

Durch den Bebauungsplan sollen eine Teil-Einziehung und ein Teil-Ruickbau des Trieber Weges im
Bereich des Flurstiick 1019/1 der Gemarkung Dorfstadt erfolgen. Die Erschlieffung der betroffenen
land- und forstwirtschaftlichen Flachen soll kiinftig tiber den westlich vom Plangebiet liegenden Teil
des Trieber Weg ausgehend von der K7813 erfolgen.

Der Teil-Einziehung und dem Teil-Riickbau des Trieber Weges wird unter folgenden Bedingungen
zugestimmt:
- Die beabsichtigte Teil-Einziehung ist mit den Bewirtschaftern der betroffenen land- und fortwirt-
schaftlichen Flachen abzustimmen (unter anderem Forstbetrieb Landwirt-
schaftsbetrieb | Waldbesitzer . 5

- Der neu zu widmende Teil des Trieber Weges im Wald ist ggf. bedarfsgerecht im Zusammen-
hang mit der Umsetzung des Bebauungsplanes auszubauen. Die vorhandene Anbindung des
Weges an die K 7813 im Zusammenhang mit der Kreuzung zur B169 ist kritisch, hier miissten
ggf. andere Ldsungen gesucht werden.

- Die Widmung der ErschlieBungswege des Trieber Weges westlich des Plangebietes und im
weiteren Verlauf tiber den Michelweg ist sicherzustellen.

Far Rickfragen steht
E-Mail: ~ =

Abfallwirtschaft

Gegen die Anderung des Bebauungsplanes bestehen aus abfallwirtschaftlicher Sicht keine Ein-
wande oder Bedenken.

Fir Ruckfragen steht
E-Mail:
Naturschutz

Dem Vorentwurf stehen grundsétzlich keine naturschutzfachlichen und —rechtlichen Belange entge-
gen.



Es sind keine Biotope oder Schutzgebiete vom Vorhaben betroffen. Die Eingriffs- und Ausgleichsbi-
lanzierung ist nachvollziehbar, der Eingriff wird durch die Ausgleichsmafinahmen im Plangebiet
ausgeglichen, die Maf3nahmen wurden vorab mit der UNB abgestimmt. Der im Rahmen der Ande-
rung des BBP vorgesehene Griinordnungsplan wird noch erstellt.

In der vorliegenden Fassung der Planzeichnung fehlt Teil B ,iextliche Festlegungen®.

Es werden geeignet Maltnhahmen zum Arten- und Gehodlzschutz angewendet.
Fir Ruckfragen steht B e s o s o
E-Mail: . ‘

— - =T ~

Abfalirecht/Bodenschutz
Gegen den Entwurf bestehen keine Einwénde.

Fir Ruckfragen steht R
E-Mail: I

- -

Wasserwirtschaft/Wasserrecht

Die geplante Entwésserungskonzeption wurde mit der Unteren Wasserbehérde vorabgestimmt. Sie
genlgt in der dargestellten Form den relevanten gesetzlichen Anforderungen gemaf § 6 Abs. 1
WHG und § 55 Abs. 2 WHG und stelit aus Sicht der Unteren Wasserbehorde eine grundséatzlich
genehmigungs- und erlaubnisfahige technische Lésung fur die geplante Gewerbegebietserschlie-
fAung dar.

Fur Rickfragen steht
E-Mail: koo

Immissionsschutz

Die in vorangegangenen Planungen bisher durchgefiihrien und in die aktuelle Uberplanung einge-
brachten Schallgutachten (Schallimmissionsprogosen IAU Sachs vom 25.09.2020 und 21.12.2020)
ergeben im vorgelegten B-Planentwurf zur beabsichtigten Zusammenlegung von Industrie- und Ge-
werbegebiet fir die Teilflachen GE 1 und GE 2 geringe Unstimmigkeiten.

Das GE 1 ergibt sich entsprechend der SIP vom 25.09.2020 aus den urspriinglichen Teilflachen GE
1 und GE 2a. Das GE 2 ist urspriinglich als GE 2b bezeichnet und berechnet und wurde umbe-
nannt. Der fur das GE 2 festgelegte Lgx Wert ist redaktionell in 61 dB(A) tags zu dndern (siehe IAU
Sachs vom 25.09.20 S. 12 Abschnitt 8).

Eine modifizierte Anpassung der schalltechnischen Untersuchung wird gegenwértig nicht fur erfor-
derlich gehalten, wenn sich keine flachenbezogenen Groenverdnderungen ergeben.

Zudem wird darauf hingewiesen, dass unter dem Erfordernis der Ber{icksichtigung hochst richterli-
cher Urteilsfindung fur die rechiskonforme Kontingentierung von Baugebietsfléichen innerhalb eines
Stadt- oder Gemeindegebietes im Rahmen des weiteren Bauleitplanverfahrens zu priifen ist, ob im
gesamten Gemeindegebiet der Stadt Falkenstein immissionsschutzseitig nicht kontingentierte In-
dustrie- und Gewerbeflachen planungsrechilich ausgewiesen und gesichert sind.

Vollstandige Festsetzungen von Emissionskontingenten fur alle Teilflachen kénnen in einem Be-
bauungsplan nur dann getroffen werden, wenn mehrere Industrie- oder Gewerbegebiete einer Ge-
meinde im Verhéltnis zueinander so geplant sind, dass sie einen Teil typisierender Baugebiete in-



nerhalb des Gemeindegebietes tatséchlich ohne flédchenbegrenzende Emissionseinschrankungen
ausweisen (gebietsiibergreifende Gliederung).

Mit den Urteilen (1/2) des BVerwG AZ: 4 CN 8/19 vom 29.06.21 und AZ: 4 CN 5/19 vom 16.08.21
wird dieses Tatbestandsmerkmal zur ordnungsgemaRen Kontingentierung untermauert (1/Leitsatz:
In einem nach § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO intern durch Larmemissionskontingente gegliederten
Gewerbegebiet muss es ein Teilgebiet ohne Emissionsbeschrénkung oder mit solchen Emissions-
kontingenten geben, die bei typisierender Betrachtung ausreichend hoch sind, um die nach § 8 Abs.
2 BauNVO zulassigen und nicht nach § 1 Abs. 5 BauNVO wirksam ausgeschlossenen Arten von
Nutzungen zu verwirklichen, 2/Leitsatz: “Die Lérmemissionskontingentierung eines Industriegebietes
ist von § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO nur gedeckt, wenn ein Teilgebiet von einer Emissionsbe-
schrankung ausgenommen wird*).

Die Vorentwurfsplanung enthalt hierzu keine Ausfiihrungen des stédteplanerischen Willens und
muss diesbeziglich noch eindeutig erklart und begriindet werden.

Eine unkorrekte Emissionsbeschrénkung kann zur Unwirksamkeit des gesamten Bebauungsplanes
fuhren.

Fur Ruckfragen steht -
E-Mail:

KreisstraBenbau

Es bestehen keine Einwénde zur vorgelegten Planung.

Eine Ausfahrt aus dem Waldwege Uber die K 7813 zur B 169 ist weiterhin méglich. Eine Ausfahrt
Uber die K 7813 Richtung Oberlauterbach wird auf Grund des Radius und der Fahrbahnbreite, wie
bisher nicht méglich sein (siehe Stellungnahme Léndliche Entwicklung).

Wie bereits angemerkt durch die Forstwirtschaft muss am Ende des Waldweges eine Wendemog-
lichkeit geschaffen werden, das muss sofort mit Baubeginn geschehen, schon wegen der Einsatz-
fahrzeuge, Feuerwehr und THW.

Die neue Anbindung liegt an der Bundesstrafte 169 und an der Gemeindestrafle Trieber Weg.
Das Landesamt fur StraRenbau und Verkehr, Niederlassung Plauen ist anzuhéren.

Zufahrt Waldweg Abzweig K 7813

Fur Ruckfragensteht + « C
E-Mail: - ' - T



Verkehrslenkung und —sicherung

Hinsichtlich der formulierten Anderungen zum vorhandenen Bebauungsplan “Industriegebiet
~Falkenstein-Siebenhitz" gibt es keine ergénzenden Hinweise der kreislichen
Stralenverkehrshehorde.

FUr Ruckfragen steht -
E-Mail: -~ ’ R

Kataster

Gegen das oben genannte Planungsvorhaben bestehen seitens des Amtes fur Kataster und
Geoinformation keine Einwénde und Bedenken.

Diese Stellungnahme bezieht sich nicht auf die katastermiBige Ubereinstimmung der Planungs-
grundlage mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters.

Ergénzend weisen wir darauf hin, dass Planungsprozesse einen Raumbezug bendtigen. Geplante
oder bestehende Objekte eines Planungsvorhabens beziehen sich lage- und héhenméalig auf ein
landesweit einheitliches amtliches Raumbezugssystem. Dabei wird zwischen Punkten der Grundia-
genvermessung (Raumbezugsfestpunkte, Hohenfestpunkte und Schwerefestpunkte) und Punkten
des Liegenschaftskatasters (Aufnahmepunkte, den Raumbezugsfestpunkten nachgeordnete Ver-
messungspunkte) unterschieden.

Sollten innerhalb des Planungsgebiets Punkte des Liegenschaftskatasters (siehe Anlage) gefdhrdet
sein, bitten wir um rechizeitige Mitteilung.

Fiir Punkte der Grundlagenvermessung ist der Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung
{GeoSN) in Dresden zusténdig.

Fur Ruckfragen steht o A
E-Mail:

Brand- und Katastrophenschutz

Nach Durchsicht der eingereichten Unteriagen zur Anderung des B- Planes ,,Industriegebiet Falken-
stein- Siebenhitz’ ergeben sich flir den Bereich Brand- und Katastrophenschutz folgende Hinweise
beziehungsweise Forderungen, welche in den nachfolgenden Verfahrens- und Genehmigungs-
schritten Beachtung finden sollten:

1. Die VerkehrserschlieBung welche unter den Punkten 7.3.1 und 7.3.2 der Begriindung be-
schrieben wird als ausreichend bewertet und so bestétigt .
Sollten sich durch spétere Parzellierung speziell im GE 1 Zufahrten ergeben, welche auch
Uber private Verkehrsflachen fihren, sind diese gemafR § 5 SachsBO nach DIN 14090/ ,Richt-
linie Uber Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken" als Feuerwehrzufahrt zu errichten, zu
kennzeichnen und freizuhalten.

2. Zur Léschwasserversorgung im Plangebiet wird in der Begriindung unter dem Punkt 7.4.2 ein
Loschwassernachweis gefiihrt. Dabei wird der Grundschutz durch einen unterirdischen
Léschwasserbehalter mit mindestens 400m?® Inhalt am Trieber Weg beschrieben und in der
Planzeichnung dargestelit. Dieser ist gemafl DIN 14230 zu errichten, zu kennzeichnen und
dauerhaft nutzbar zu halten. Die Symbole aus der Planzeichnung soliten noch in der Legende
ergénzt werden.



Sowohl die Lage wie auch die Loschwassermenge werden fir den Grundschutz im Plangebiet
als ausreichend bewertet und bestatigt.

G e

Fur Ruckfragen steht ** _ ’
E-Mail; T

Kampfmittelbelastung

Hinsichtlich einer méglichen Kampfmittelbelastung aus der Zeit bis 1945 teilen wir Ihnen Folgendes
mit:

Das Vogtland, insbesondere die Stadt Plauen, und u. a. auch Flachen in der Néhe des angefragten
Bereiches wurden wahrend des 2. Weltkrieges von mehr als 14 Bombenangriffen heimgesucht.
Konkrete Hinweise tiber zu erwartende Kampfmittelfunde im angefragten Baubereich liegen nach
Auswertung der dem Landratsamt Vogtlandkreis vorliegenden Unterlagen, einschlieflich der von
der Landespolizeidirektion Zentrale Dienste Sachsen, Fachdienst Kampfmittelbeseitigung tberge-
benen Unterlagen jedoch nicht vor.

Sollten bei der Bauausfiihrung Kampfmittel zu Tage treten, sind Sie verpflichtet diesen Fund unver-
ziglich der nachstgelegenen Polizeidienststelle oder Ortspolizeibehorde anzuzeigen (§ 3 Kampf-
mittelverordnung).

Das Betreten der Fundstelle ist verboten (§ 4 Kampfmittelverordnung). Wer vorsétzlich oder fahrias-
sig gegen die §§ 3 und 4 der Kampfmittelverordnung verst6Rt, handelt ordnungswidrig und kann mit
einer Geldbulle bestraft werden.

Die Bauausfiihrenden sind auf diesen Umstand hinzuweisen und zu belehren.

Fur Riickfragen bei kankreten Rauvarhaben steht !
E-Mail: ;

IV. Hinweise

Weitere Auflagen, die sich im &ffentlichen Interesse als notwendig erweisen sollten, bleiben vorbe-
halten.

Diese Stellungnahme gilt nicht als Genehmigung im Sinne des Rechtsverfahrens und ersetzt keine
Abstimmung und Fachgenehmigung, die bei der weiteren Planung und Realisierung der MaRnahme
zu erbringen sind.

Das Landratsamt Vogtlandkreis ist (iber das Abwagungsergebnis in Kenntnis zu setzen (Protokol-
lauszug).

Im Falle einer Verdffentlichung der Stellungnahme (z.B. als Einstufung ,Umweltrelevante
Stellungnahme® im Verfahren der Bauleitplanung) bzw. der Behandlung in einer Offentlichen
Stadtratssitzung sind aus Datenschutzgriinden die unmittelbaren Ansprechpartner mit Ver-
bindungsdaten unkenntlich zu machen, d.h. zu schwiirzen oder ganz zu entfernen.

Im Auftrag Verteiler
' Bauplanung Plauen GmbH
Bahnhofstr. 61
08523 Plauen
tiefbau@bauplanung-plauen.de
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Unser Zeichen:

08223 Falkenstein/Vogtl. Telsfon:

Telefax:
E-Mail:

Datum; 08.12.2022

Anderung des Bebauungsplanes ,Industriegebiet Falkenstein — Siebenhitz“
der Stadt Falkenstein/Vogtl.

Bezug: Schreiben Planungsbiiro Bauplanung Plauen GmbH vom 01.11.2022
- Planzeichnung 10/2022
~  Begriindung 10/2022
~  Erlsuterungsbericht Grinordnungsplan (GOP) 18.10.2022
- Karte 1 GOP - Bestand und Planung 10/2022
- Karte 2 GOP 1072022
~  Karte 3 GOP- externe MaRinahmen des GOP 10/2022
- Anlage 1 zum GOP MaRnahmenblatter 10/2022
~  Anlage 2 zum GOP Kostenschatzung 10/2022
- Schalltechnisches Gutachten vom 25.09.2020 und vom 21.12.2020
- Planzeichnung zur Regenwasserbewirtschaftung 11/2021
- Umweltbericht (UWB) 10/2022
~  Karte 1 zum UWB — Bestand und Planung 10/2022
- Karte 2 zum UWB — Mafinahmen 10/2022

Stellungnahme Landratsamt Vogtlandkreis gem. § 4 Abs. 2 BauGB

L Veranlassung

Die Stadt Falkenstein/Vogtl. beabsichtigt die Erweiterung des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,In-
dustriegebiet Falkenstein-Siebenhitz * um das Areal des ehemaligen in Aufstellung befindlichen Be-
bauungsplanes ,Gewerbegebiet Falkenstein- Siebenhitz Nord“. Der Authebungsbeschluss zum Be-
bauungsplan ,Gewerbegebiet Falkenstein-Siebenhitz Nord" erfolgte am 21 .06.2022.

Das Landratsamt Vogtlandkreis wird erneut am Planverfahren beteiligt. Die Steliungnahme des
Landratsamtes zur friihzeitigen Tragerbeteiligung erging mit Schreiben vom 11.08.2022.

Auf Grund der Planungshoheit der Stadte und Gemeinden ergeht die Stellungnahme des Landrats-
amtes direkt an die Stadt Falkenstein/Vogtl., das Planungsbiiro erhalt eine Kopie der Stellung-
nahme.

it Gesamteinschéatzung

Das Landratsamt Vogtlandkreis stimmt der vorgelegten Anderung zum Bebauungsplan ,Industrie-
gebiet Falkenstein — Siebenhitz* der Stadt Falkenstein/Vogtl. zu.

im weiteren Planverfahren sind die unter Punkt ll1. Einzelbewertung genannten Forderungen und
Hinweise zu beachten.

Antrage und Schriftsatze, fir die durch Rechisvarschrift Schriftfarm Gifnungszeiten:

angeordnet ist, kennen in slektronischer Form mit einer qualifizieden Mo, Fr 9.00--12 00 Uhr nach Terminverginbarung
i hen Signatur rec i unter der E-Mail-Adresse i 8,00 Uhr~12.00 Uhr und 13-17.00 Uhr
Jant @ is.de eingereicht werden. Bilte geben Sig i geschiossen

in diesem Fall unbedingt ihre postalische Anschirift mit an Do 8,00 Uhr-12.00 Uhr und 13-18.00 Uhr



Hl. Einzelbewertung

Bauplanung

In dem seit 2016 rechtswirksamen gemeinsamen Fldchennutzungsplan des Mittelzentralen Stadte-
verbundes ,Goltzschtal” ist der Planbereich als Landwirtschaftsfidche dargestellt.

in der 2. Anderung des gemeinsamen Fliachennutzungsplanes (FNP) des mittelzentralen Stadtever-
bundes ,Goltzschtal”, fur welche die Genehmigung am 24.10.2022 erteilt wurde, ist das Plangebiet
des ehemaligen in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Falkenstein- Sieben-
hitz Nord" als Erweiterung des Industrie- und Gewerbestandortes Falkenstein-Siebenhitz berlick-
sichtigt und als gewerbliche Bauflache ausgewiesen.

Die 2. Anderung ist noch nicht rechtswirksam. Es ist jedoch davon auszugehen, dass mit der Be-
kanntmachung in Kirze zu rechnen ist und demnach der vorliegende beabsichtigie Bebauungsplan
als aus dem Flachennutzungsplan entsprechend § 8 BauGB entwickelt gilt. Dazu ist die Begrindung
auf der Seite 9, Pkt. 3.3, sowie auf der Seite 11, Pkt. 4.2, der Begriindung zu aktualisieren.

Vorsorglich wird zur Erreichung der Rechtméafigkeit des beabsichtigten Bebauungsplanes ergan-
zend zur fachtechnischen immissionsschutzrechtlichen Stellungnahme folgender Hinweis gegeben.
Wie bereits in der Stellungnahme des Landratsamtes vom 11.08.2022 schon erwahnt, ist unter Be-
ricksichtigung hachstrichterlicher Urteilsfindung fir die rechtskonforme immissionsschutzseitige
Kontingentierung von Baugebietsfiéichen der Hinweis zur erforderlichen Ausfithrung des stadtepla-
nerischen Willens hinsichilich der ordnungsgeméfen Kontingentierung in der Begrindung dringend
zu beachten.

Fur diesbezlgliche Rickfragen stehen lhnen die Kolleg*innen der Fachbehérde zur Verflgung.

In vorliegendem Entwurf wird der Umweltbericht als gesonderte Anlage der Begriindung ausgewie-
sen (siehe dazu u.a. auch S. 4 und S.14 der Begriindung)

Es wird davon ausgegangen, dass aufgrund der Anforderungen zur formellen Rechtma&Rigkeit im
Satzungsexemplar der Umwelibericht in die Begriindung eingefiigt bzw. Bestandteil der Begrindung
wird. _

Hinsichilich des weiteren Verfahrens besteht Abstimmungsbedarf. Dies wurde bereits mit der Stadt
Falkenstein vorab der vorliegenden Stellungnahme so vereinbart.

ik, R R AL W G S e i

Far Fragen steht

Klima- und Energieoptionen:

Gemah § 13 Abs. 1 Klimaschutzgeseiz (KSG) haben die Trager offentlicher Aufgaben bei Planun-
gen und MaBnahmen mit Entscheidungsspielraum den Zweck des KSG und die zu seiner Erfiillung
festgelegten Ziele zu beriicksichtigen (Berlicksichtigungsgebot). Damit fliefdt in die Bauleitplanung
eine Klimafolgenpriifung und die Abwehr schadlicher Klimawirkungen Gber das KSG ein.

Klimaschuiz ist nicht nur ein unverbindliches Planungsziel. Vielmehr sind in der Bauleitplanung gem.
§ 1 Abs. 6 BauGB die ,Nutzung erneuerbarer Energien” und die ,sparsame und effiziente Nutzung
von Energie” im Rahmen des Abwéagungsgebots zu bericksichtigen.

LIn der Abwégung zu beriicksichtigen” bedeutet aber auch, dass neben dem Kriterium das Klima-
schutzes eine Vielzahl weiterer Belange, die § 1 Abs. 6 BauGB nennt, in der Planung zu beachien
sind; dies kdnnen z.B. fir ein Gewerbegebiet sein:



» die effiziente Produktion von und Versorgung mit emissionsarmen bzw. -freien und erneuerba-
ren Energien in Form vori Wérme und Strom (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB),

e Flachenvorsorge zur Verbesserung des Wasserriickhalts in der Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB)
Schadensminderung durch Regenwassermanagement (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a) und i) BauGB)

« Verminderung von Uberwarmungstendenzen im Gewerbegebiet durch Verbesserung der Griin-
und Freiraumausstattung, wie Erhaltung und Anpflanzung von Baumen, Fassaden- und Dach-
begrinung, Verringerung des Versiegelungsgrades. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Der voriiegende Standort Siebenhitz wird derzeit zwar von der Fa. Hetzner geprégt. Nichtsdestotrotz
handelt es sich bei dem kommunalen Bebauungsplan um einen Angebotsbebauungsplan, worin die
Klimadiskussion nicht ausgespart werden darf. Dies gerade auch unter dem Aspekt, dass selbst die
Fa. Hetzner ,bei neuen Rechenzentren (...) die Bestiickung mit Photovoltaikmodulen (...)" einplant.

Die Themen Klimaschutz und Klimaanpassung sollten generell ein eigenes Fachkapitel in der Be-
grindung zum Bebauungsplan erhalten, worin die jeweiligen Inhalte, Optionen und MaBnahmen fir
den gesamten Bereich des Plangebietes vorgestelit und erdrtert werden. Uber konkrete Festset-
zungstatbestinde bzw. ~optionen muss im Zuge der Planerarbeitung jeweils diskutiert werden.

Im Falle einer Dachbegriinung fithrt die Verdunstungskiihlung der Vegetation zu einer Effizienzstei-
gerung der Photovoltaikanlage von bis zu 9 %. Gleichzeitig leistet die Dachbegriinung einen wichti-
gen Beitrag zum Erhalt des natirlichen Wasserhaushaltes und zur Steigerung der Biodiversitat.

Im Falle der notwendigen Kuthlung der Serveranlagen ware ggf. auch an die Solarthermie-Technik
zu denken, wo sich die Absorptionskalte sinnvoll nutzen lasst. g i

Fir Fragen steht
zur Verflgung.

Denkmalschutz

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand der unteren Denkmalschutzbehdrde sind von dem Vorhaben
keine denkmalpflegerischen Belange betroffen. Zur abschlieenden Kiarung fachspezifischer Ge-
sichtspunkte sind das Landesamt fur Denkmalpflege Sachsen, Schiossplatz 1 in 01067 Dresden
und das Landesamt fiir Archadologie Sachsen, Zur Wetterwarte 7 in 01109 Dresden zu beteiligen.

Fir Fragen steht = o
Verfligung.

Abfallwirtschaft

Gegen den vorliegenden Entwurf bestehen aus abfaliwirtschaftiicher Sicht keine Einwénde oder
Bedenken.

Bei der Planung von Standfidchen fur Abfalibehalter auf den Erweiterungsfléchen solite beachtet
werden, dass die Abfallentsorgungsfahrzeuge die Gewerbestralle mit einer Lange von 80 m (innere
Erschliefung) auf Grund fehlender Wendem®églichkeit nicht befahren kdnnen.

Fir Fragensteht — ' Py
Verflgung.



Wirtschaftsforderung

Die Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Falkenstein/Vogtl. ,Industriegebiet Falkenstein-
Siebenhitz* wird vom Bereich Wirtschaftsférderung grundsitzlich unterstitzt und als sehr sinnvoll fir
die Region eingeschétzt.

Vorrangiges Ziel ist die Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen fiir eine weitere bedarfsge-
rechte gewerbliche Entwicklung am Standort. Durch die Ansiedlung von Gewerbe wird das qualifi-
zierte Arbeitsvermdgen in der Region gesichert und neue Arbeits- und Ausbildungsplétze geschaf-
fen — ein sehr wichtiger Aspekt zur Starkung der regionalen Wirtschaftskraft unserer Region.

For Erag_en st_ept L Liwmmes

Forstwirtschaft

Die Forstbehdrde stimmt der vorgelegten Anderung des Bebauungsplan-Entwurfes mit Erweiterung
des Geltungsbereiches grundsatziich zu. Der Hinweis der Forstbehérde zur Stellungnahme vom
03.08.2022 wurde eingearbeitet.

Hinweis:

In Anlage 2 Kostenschatzung ist in der MaRnahme E6 der Kostenpunkt ,Entwicklung von Ruderal-
fluren, z. T. unter Baumen" mit 4.400 Euro (1,50 Euro/m?) zu streichen weil nicht gerechtfertigt. Hier
ist keine Leistung durch eine Firma notwendig, die erbracht und bezahlt werden kann. Das Mahen
2x im Jahr wurde exira aufgelistet und ist in der Kostenschatzung bereits angesetzt.

Fir Fragen steht , 'y B ; § ki 18 g g o wew
Verfigung.

Wasserwirtschalft/Wasserrecht

Die Regenwasserableitung/-bewirtschaftung wurde in der angegebenen Art und Weise mit der unte-
ren Wasserbehdrde abgestimmt. Unsere diesbeziglichen Ausfilhrungen geman der Stellungnahme
Landratsamt vom 11.08.2022 haben weiterhin Bestand.

Die in der Begriindung unter Punkt 7.4.1.1 getroffenen Aussagen zur Schmutzwasserableitung in
die KA Neustadt sind plausibel, bedurfen aber einer ausdriicklichen Bestatigung durch den ZWAV,
Fiir Fragen steht P ST R Y
Verflgung.

o —

Naturschutz

Gegen den vorgelegten Bebauungsplan bestehen keine naturschutzfachlichen und -rechtlichen Be-
denken. Es sind keine Biotope, Schutzgebiete oder geschilizte Arten vom Vorhaben betroffen.
Durch die geplanten Kompensationsmalnahmen kann der Eingriff naturschutzrechtfich sinnvoll
ausgeglichen werden.

Hinweise

Im Bebauungsplan, Teil B Textliche Festlegungen wird die Verwendung von gebietsheimischen Ge-
hélzen und gebietsheimischem Regio-Saatgut festgelegt. Die in Abb. 1 dargestellten Zertifikate wer-
den von der Unteren Naturschutzbehérde anerkannt und sind ihr vor der Anpflanzung bzw. Ansaat
unaufgefordert schriftlich vorzulegan.
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Abbildung 1: Anerkannte Zertifikate fir Saatgut und Gehélze

Bei einer MahdgutUbertragung muss vorab mit der Unteren Naturschutzbehérde die Bezugsflache
des Mahdgutes abgesprochen werden.

Eine Anerkennung der {iberkompensierten Wertpunkie als Okokontopunkie kann nach erfolgreicher
Ausfuhrung der Kompensationsmalnahmen erfolgen. Dazu ist bei der unteren Naturschutzbehorde
ein Antrag nach der Sachsischen Okokonto-Verordnung zu stellen.

Fur Fragen steht | - BN TR O T U N U U T R
Verfligung.

Abfallrecht/Bodenschutz

Es bestehen keine Bedenken gegen das Vorhaben.

Fur Fragen steht

Immissionsschuiz
Zum Bebauungsplan bestehen schalltechnisch keine Bedenken.

Der Hinweis hinsichtlich der erforderlichen Freihaltung von emissionsseitig unbegrenzter, bauge-
bietstypisierender Fléchen wurde in der Begriindung unter Nr. 7.8 Absatz 2 fir den konkreten Plan-
standort zwar anfénglich ausgefiihrt, jedoch nicht abschlieRfend im Hinblick auf den stadteplaneri-
schen Willen der Gemeinde erklarend zu Ende gefiihrt.

Die Begriindung lasst offen, ob im gesamten Gemeindegebiet der Stadt Falkenstein oder des Ge-
meindeverbandes emissionsunbegrenzie industrie- und Gewerbefldchen gesichert sind.

Fur Fragen steht ; [N
fugung.

Léandliche Entwicklung

Auf den Fachbeitrag in der Stellungnahme Landratsamt vom 11.08.2022 wird verwiesen.



Verkehrslenkung und —sicherung

Die Zufahrt bei Hetzner - Uber die Einmindung - Am Datacenter Park ist bereits vorhanden. Diese
ist mit entsprechender Linksabbiegespur aus Richtung Trieb kommend ausgestatiet, auch ist an der
Einmindung keine Lichtzeichenanlage (LZA) vorhanden. Stauerscheinungen sind bis dato nicht
aufgetreten.

Durch die Neuausweisung einer weiteren Gewerbegebietsflache, in dem die dulere Erschlieffung
ebenso lber die Stralke Am Datacenter Park gefiihrt wird, sind Ruckstauerscheinungen auf die B
189 auszuschlieBen. Auch der vom Gewerbegebiet abflieBende Verkehr sollte sich problemilos in
den flieenden Verkehr der B 169 einordnen konnen.

Im Teil A Planzeichnung erkennbar und im Erlduterungsbericht beschrieben, wird eine direkte An-
bindung vom derzeitigen Wendehammer gebaut. Die eindeutige Festlegung der Vorfahrisregelung
der Zufahrt ist mit der Stadtverwaltung Falkenstein festzulegen. Es muss eindeutig klar sein, ob
kiinftig wie im Kreisverkehrs gefahren werden soll, oder wie an einer Knotenpunkis-Vorfahrisrege-
lung? Auch die Sichtverhéitnisse von der neuen Planstralle auf den Trieber Weg im Zusammen-
hang mit der Einfahrt in den Wendehammer/Kreisverkehr sind zu beachien.

Bei dem an der Planstrafie A geplanten Randstreifen/Leitungsstreifen im Text aber auch als Geh-
und Leitungsstreifen bezeichnet, erschlieftt sich fiir uns nicht ganz, warum dieser durchgangig mit
abgesenktem Bord ausgestattet werden soll. Soll dort ein Parkstreifen entstehen? Denn Ausweich-
stellen bei einer geplanten Fahrstreifenbreite von 2 x 3,25 m braucht man eigentlich nicht. Wo sol-
len ev. Fullgdnger laufen, die ggf. mit dem OPNV auf Arbeit wollen. Auf dem Geh- und Leitungs-
streifen an der Planstrale 1 oder auf dem Trieber Weg? Die Bushaltestelle an der B 169 befindet
sich ca. 400 m aus Richtung Zentrum vor der im Bestand befindlichen Zufahrt - Am Datacenter
Park, wer dort aussteigt, kann nur auf dem Bankett der B 169 laufen. Im Winter wiirden wir dies als
suboptimal betrachten.

Durch den geplanten Riickbau eines Teiles des Trieber Weges und der daraus resultierenden 6f-
fentlichen Widmung des Trieber Weges bis zur K 7813 wird sich das Verkehrsaufkommen an der
Einmiindung der K 7813 auf die B 169 erhéhen. Auch hier ist das Landesamt fir Strallenbau und
Verkehr in die Planung einzubeziehen.

Aus verkehrsbehérdlicher Sicht wird in der Ausfiihrungsplanung ein Verkehrstechnischer Ausstat-
tungsplan, der die gesamten Erweiterungen hier "Anderung Bebauungsplan Falkenstein-Siebenhitz"
berlicksichtigt, gefordert.

Erganzend wird darauf hingewiesen, dass es bei der Mainahme des Landesamtes fiir Straflenbau
und Verkehr, Niederlassung B 169 Orisumgehung Golizschtal zwischen Falkenstein und Rodewisch
- Bauabschnitt 1.1. fir die Aufrechterhaltung des Anlieger/Linien- und Schulbusverkehr wieder der
Trieber Weg (mit Gegenverkehr ) und der landwirtschaftlichen Wege nahe der Agrargenossenschait
bendtigt werden. Ein ganz genaues Zeitfenster ist noch nicht bekannt.

S e e o e

Fir Fragen steht -
E-Mail:: ~ - _ ...

Kataster

Planungsprozesse benétigen einen Raumbezug. Geplante oder bestehende Objekte eines Pla-
nungsvorhabens beziehen sich lage- und hhenmaBig auf ein landesweit einheitliches amtlichés
Raumbezugssystem. Dabei wird zwischen Punkien der Grundlagenvermessung (Raumbezugsfest-
punkte, Héhenfestpunkte und Schwerefestpunkie) und Punkten des Liegenschafiskatasters (Auf-
nahmepunkte, den Raumbezugsfestpunkten nachgeordnete Vermessungspunkte) unterschieden.

Sollten innerhalb des Planungsgebiets Punkte des Liegenschaftskatasters (siehe Anlage) gefahrdet
sein, bitten wir um rechtzeitige Mitteilung.



Firr Punkte der Grundlagenvermessung ist der Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung
(GeoSN) in Dresden zusténdig.

Gegen das oben genannte Planungsvorhaben bestehen seitens des Amtes fur Kataster und Geoin-
formation keine Einwédnde und Bedenken.

Diese Stellungnahme bezieht sich nicht auf die katastermaBige Ubereinstimmung der Planungs-
grundlage mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters.

FUr Fragen steht e oo Bl iy Dbl i
Verfagung.

Brand- und Katastrophenschutz

Zu der bereits in der Stellungnahme vom 11.08.2022 erfolgten Bewertung sind keine Ergénzungen
erforderlich. Die erforderlichen Angaben fir die Belange im Brand- und Katastrophenschutz sind
sowohl in die Beschreibung eingearbeitet und auch im Plan dargestellt worden.

Es bestehen keine Bedenken zum aktuell vorliegenden Bebauungsplan.

Flr Fragen steht '
zur Verfligung.

Kampfmittelbelastung

Auf den Fachbeitrag in der Stellungnahme Landratsamt vom 11.08.2022 wird verwiesen.

IV. Hinweise

Weitere Auflagen, die sich im éffentlichen Interesse als notwendig erweisen sollten, bleiben vorbe-
halten.

Diese Stellungnahme gilt nicht als Genehmigung im Sinne des Rechtsverfahrens und ersetzt keine
Abstimmung und Fachgenehmigung, die bei der weiteren Planung und Realisierung der Ma3nahme
zu erbringen sind.

Das Landratsamt Vogtlandkreis ist iiber das Abwagungsergebnis in Kenntnis zu setzen (Protokol-
lauszug).

Im Falle einer Veréffentlichung der Stellungnahme (z.B. als Einstufung ,Umweltrelevante Stellung-
nahme" im Verfahren der Bauleitplanung) bzw. der Behandlung in einer Offentlichen Gemeinde-
bzw. Stadtratssitzung sind aus Datenschutzgriinden die unmittelbaren Ansprechpartner mit Ver-
bindungsdaten unkenntlich zu machen, d.h. zu schwérzen oder ganz zu entfernen.

T i Verteiler
Bauplanung Plauen GmbH
Bahnhofstralle 61
08523 Plauen
' tiefbau@bauplanung-plauen.de
Anlage

Punkte des Liegenschafiskatasters
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VOGTLANDKRELS
LANDRATSAMT

LANDKREIS |

Geschéftsbereich Il
Amit fiir Wirtschaft und Bildung
Landratsamt Vegtiandkreis * Postfach 100308 * 08507 Plauen

Postplatz 5
08523 Plauen

Stadtverwaltung Falkenstein/Vogtl.
Hauptstrale 5 b Bearbeiter: ,
Unser Zeichen: ~ S

08223 Falkenstein/Vogtl. Teleforr

Telefax: !
E-Mail:

Datum: 09.08.2023

Vorentwurf des Anderungsbebauungsplanes zum Bebauungsplan der Stadt
Falkenstein/Vogtl. ,,Industriegebiet Falkenstein — Siebenhitz“

Bezug: Schreiben Bauplanung Plauen GmbH vom 28.06.2023
—  Planzeichnung und Textliche Festsetzungen 06/2023
- Begriindung Juni 2023 mit Anlagen:
~  Erlauterungsbericht Grinordnungsplan (GOP) Juni 2023
— Karte 1 GOP — Bestand und Planung 06/2023
-~  Karte 2 GOP 06/2023
—  Karte 3 GOP- externe MalRnahmen des GOP 06/2023
~  Anlage 1 zum GOP MafRnahmenblatter
—  Anlage 2 zum GOP Kostenschétzung
—  Schalltechnisches Gutachten vom 25.09.2020 und vom 21.12.2020
- Planzeichnung zur Regenwasserbewirtschaftung 11/2021
- Umweltbericht (UWB) Juni 2023
— Karte 1 zum UWB - Bestand und Planung 06/2023
- Karte 2 zum UWB - Mallinahmen 06/2023
—~  Karte 3 zum UWP - Malnahmenplan Anderungsbebauungsplan 06/2023

Stellungnahme Landratsamt Vogtlandkreis gem. § 4 Abs. 1 BauGB

I. Veranlassung

Das Landratsamt Vogtlandkreis wird von der mit der Planung beauftragten Bauplanung Plauen
GmbH vom 28.06.2023 aufgefordert, im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Tréger offentlicher
Belange zum Planentwurf eine Stellungnahme abzugeben.

Auf Grund der Planungshoheit der Stadte und Gemeinden ergeht die Stellungnahme des Landrats-
amtes direkt an die Stadt Falkenstein/Vogtl. Das Planungsbiiro erhalt eine Kopie der Stellung-
nahme.

Der vorliegende Anderungsbebauungsplan zum rechtskraftigen Bebauungsplan ,Industriegebiet
Falkenstein — Siebenhitz* betrifft den Geltungsbereich des rechiskraftigen Bebauungsplanes und die
Erweiterungsfliche des Gebietes des ehemaligen Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Falkenstein —
Siebenhitz Nord". Im Plangebiet des rechiskraftigen Bebauungsplans werden die notwendigen
Anpassungen im Bereich des Trieber Weges durchgefiihrt. Mit der Aufstellung des Anderungs-

Antrage und Schrifisatze, fir die durch Rechtsvorschnft Schriftform Offnungszeitan:
angeordnet ist, kénnen in efektronischer Form mit einer qualifimerten Mo, Fr 9.08-12.00 Uhr nach Terminvereinbarung
lekironischen Signatur irksam unter der E-Mail-Adresse Di 9.00 Uhf—32.00 Uhy und 13-17 00 Uhr

tandratsamt@vogliandkreis de eingersicht werden. Bitte geben Sie i geschlossen
in diesem Fall unbeding! thre postalische Anschrift rit an. Do 8,00 Uhr—12 00 Uhr und 13-18.00 Uhr



bebauungsplanes zum Bebauungsplan Jndustriegebiet Falkenstein — Siebenhitz* wird das
Verfahren aufgrund eines Verfahrensfehlers neu durchgefihit.

Mit Inkrafttreten des Anderungsbebauungsplanes  wird der rechiskréftige Bebauungsplan
JIndustriegebiet Falkenstein — Siebenhitz" volisténdig ersetzt,

Il. Gesamteinschitzung

Das Landratsamt Vogtlandkreis stimmt dem vorgelegten Planentwurf des Anderungsbebauungs-
planes zum Bebauungsplan der Stadt Falkenstein/Nogtl. ,Industriegebiet Falkenstein ~ Siebenhitz*
zu,

Die unter Punkt lll. Einzelbewertung genannten Hinweise sind im weiteren Verfahren zu beachten
und umzusetzen.

lil. Einzelbewertung

Die Fachbereiche Hygiene und das Amt fir Stralenunterhalt sind nicht betroffen.

Bauplanung

Im wirksamen gemeinsamen Flachennutzungsplanes (FNP) des mittelzentralen Stadteverbundes
.Goltzschtal" ist der raumlichen Geltungsbereich des rechiswirksamen Bebauungsplianes
Jndustriegebiet Falkenstein-Siebenhitz* einschlieBlich der geplanten Erweiterungsfidche als
gewerbliche Bauflaiche ausgewiesen, so dass der vorliegende Bebauungsplan aus dem
Flachennutzungsplan entsprechend § 8 BauGB als entwickelt giit.

Fur das weitere Verfahren werden folgende bauplanungsrechtliche Hinweise gegeben.

Die Begriindung solite aktualisiert und darauf verwiesen werden, dass die Verbandsversammlung
hat auf ihrer 32. Sitzung am 20. Juni 2023 den Regionalplan Region Chemnitz als Satzung (RPI-S
RC) beschlossen hat. Bis zum in Kraft treten des RPI-S sind die Inhalte der in den verschiedenen
Teilen der Region bestehenden Regionalplane, also hier der Regionalplan Sidwestsachsen,
weiterhin anzuwenden.

Die im RPI-S RC enthaltenen Ziele sind entsprechend § 3 (1) Nr. 4 Raumordnungsgesetz (ROG) in
Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung. Sie sind als sonstige Erfordernisse der Raum-
ordnung nach § 4 (1) ROG in Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen zu beriicksichtigen.

In Ergénzung der Stellungnahme des Fachbereiches Immissionsschutz wird empfohilen, das Thema
Schall- Immissionsschutz im Punkt 7.8. der Begrindung noch zu erweitern um die Prifung von den
gewerblichen Nutzungen im Gemeindegebiet in nicht beplanten Gewerbegebieten im Sinne des
§ 34 Abs. 2 BauGB, welche zukinftig die Funktion von Ergénzungsgebieten bernehmen kénnen.
Maligeblich ist der Zeitpunkt der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan. Dabei ist die
Beachtung des Grundsatzes der Wahrung des Gebistscharakters bei der Gliederung von mehreren
Gewerbegebieten einer Gemeinde entsprechend §1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO in der Begriindung
stérker herauszuarbeiten.

Diese Erganzung ist von einschlagigen Rechtsprechungen zur BauNvO gedeckt und verstérkt die
0. g. empfohlenen Aussagen in der Begriindung.

Im vorliegenden Entwurf wird der Umweltbericht als gesonderte Anlage der Begriindung
ausgewiesen. Es wird davon ausgegangen, dass aufgrund der Anforderungen zur formellen
Rechtmaigkeit im nachsten Verfahrensschritt der Umweltbericht in die Begriindung eingefiigt und



Bestandteil der Begriindung wird (u. a auch ein Inhaltsverzeichnis mit durchgehenden
Seitennummerierung).

Fur Fragen steht |
E-Mail: B

Denkmalschutz

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand der unteren Denkmalschutzbehdrde sind von dem Vorhaben
keine denkmalpflegerischen Belange betroffen. Zur abschlieBenden Kldrung fachspezifischer
Gesichtspunkte sind das Landesamt fur Denkmalpflege Sachsen, Schiossplatz 1 in 01067 Dresden
und das Landesamt fiir Archéologie Sachsen, Zur Wetterwarte 7 in 01109 Dresden zu beteiligen.

Fir Fragen steht ™
E-Mail: T .

Abfallwirtschaft

Gegen den vorliegenden Entwurf bestehen aus abfallwirtschaftiicher Sicht keine Einwande oder
Bedenken.

Bei der Planung von Standflachen fur Abfalibehélter auf den Erweiterungsfléchen sollte beachtet
werden, dass die Abfallentsorgungsfahrzeuge die Gewerbestrale mit einer Lange von 80 m (innere
Erschliefung) auf Grund fehlender Wendemadglichkeit nicht befahren kénnen.

Fur Fragen steht e
E-Mail:» © e ©

Forstwirtschaft

Die Forstbehérde stimmt dem vorgelegten Bebauungsplan-Entwurf zu.

in der Kostenschatzung zum Griinordnungsplan (Anlage 2) sind in den Manahmen E6 und E7 der
Kostenpunkt ,Entwicklung von Ruderalfluren” mit 4.400 Euro und 4.050 Euro (1,50 Euro/m?)

angegeben.

Bei der Entwicklung von Ruderalfiur wird keine Leistung durch eine Firma notwendig, die erbracht
und bezahlt werden muss. Dieser Kostenpunkt ist zu streichen. Das Mahen 2 x im Jahr wurde extra
aufgelistet und ist in der Kostenschétzung bereits angesetzt.

Fur Fragen steht
E-Mail: — © °

Naturschutz

Bei Umsetzung der in den Planungsunterlagen (hier: Griinordnungsplan) angegebenen
Vermeidungs-, Kompensations- und  Ersatzmafnahmen stehen dem  vorgelegten
Anderungsbebauungsplan keine naturschutzfachlichen und -rechtlichen Bedenken entgegen.

Es sind weder geschiitzte Biotope, Schutzgebiete oder geschiitzte Arten vom Vorhaben betroffen.
Durch die geplanten KompensationsmaRnahmen kann der Eingriff naturschutzfachlich sinnvoll

ausgeglichen werden.



Hinweise:

Im Anderungsbebauungsplan Teil B Texiliche Festlegungen wird die Verwendung von
gebietsheimischen Gehdlzen und gebietsheimischem Regio-Saatgut festgelegt. Die in Abb. 1
dargestellten Zertifikate werden von der UNE anerkannt und sind ihr vor der Anpflanzung baw.
Ansaat unaufgefordert schriftlich vorzulegen.

Die Forderung nach der Pflanzung von gebietsheimischen Gehdlzen sowie Saatgut ergibt sich aus
§ 40 Abs. 1 Nr. 4. BNatSchG.

Zert®

GERTLL

Abbildung 1: Anerkannte Zertifikate Saatgut und Gehdlze

Bei einer Mahdgutiibertragung muss vorab mit der Unteren Naturschutzbehédrde die Bezugsflache
des Mahdgutes abgesprochen werden.

Eine Anerkennung der iberkompensierten Wertpunkte als Okokontopunkte kann nach erfolgreicher
Ausfihrung der Kompensationsmalinahmen erfolgen. Dazu ist bei der Unteren Naturschutzbehorde
ein Antrag nach der Sachsischen Okokonto-Verordnung zu stellen. Eine Vorlage ist auf der
Homepage der Naturschutzbehorde des Vogtlandkreises verfigbar (www.naturschutz-vogtiand.de).

Fir Fragen steht -
E-Mail:

Abfallrecht/Bodenschutz

Es bestehen keine Bedenken gegen das Vorhaben.

Hinweis:

Auf Seite 6 des Umweltberichtes wird das Séchsische Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetz
erwahnt. Dieses trat 2019 aufler Kraft und wurde vom Sé&chsischen Kreislaufwirtschafts- und

Bodenschutzgesetz (SachsKrWBodSchG) abgeidst.

Fir Fragen steht F
E-Mail:



Wasserwirtschaft/Wasserrecht
Es bestehen keine Einwsnde gegen den o. g. Vorentwurf.

Die in der Begriindung enthaltenen Angaben, die Abwasserbeseitigung und die Darstellungen auf
dem Plan 03_03 entsprechen dem Stand der bisherigen Vorabstimmungen mit der Unteren
Wasserbehorde.

Die in der Begriindung unter Punkt 7.4.1.1 getroffenen Aussagen zur Schmutzwasserableitung in
die KA Neustadt sind plausibel, bediirfen aber einer ausdricklichen aktuellen Bestétigung durch den
ZWAV.

Das erforderliche wasserrechtliche Verfahren ist rechtzeitig von Baubeginn zu beantragen.

Hinweisen mdchten wir in diesem Zusammenhang darauf, dass die Zustimmung der von der
Errichtung der Abwasseranlagen betroffenen Grundstiickseigentlimer Genehmigungsvoraussetzung
ist.

Fur Fragen steht F
E-Mail:

Immissionsschutz
Es bestehen keine erheblichen Bedenken.

Fur Fragen steht e T p R g f
E-Mail: =+ ¢ AR ‘

Landwirtschaft
Aus agrarstruktureller Sicht bestehen grundsétzlich keine Einwendungen.

Es soll gem. § 1 a Abs. 2 BauGB mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden.

Fir Fragen steht ~
E-Mail: .

Léandliche Entwickiung

Der unserer Behorde zur Beurteilung vorgelegte Vorentwurf des Bebauungsplanes der Stadt Fal-
kenstein/Vogtl. ,Industriegebiet Falkenstein — Siebenhitz" berthrt im Bereich der Flursticke der
Gemarkung Oberlauterbach 265/1, 265/4 und 265/7 das Verfahrensgebiet Oberlauterbach unmittel-
bar.

Das Verfahren der Landlichen Neuordnung Oberlauterbach wurde mit Beschluss des Staatlichen
Amtes fur Landliche Neuordnung Oberlungwitz vom 21.08.1997 angeordnet. Die Ziele des Verfah-
rens Oberlauterbach bestehen dabei insbesondere in der Verbesserung der Produktions- und Ar-
beitsbedingungen in der Land- und Forstwirtschaft sowie der Férderung der allgemeinen Landeskul-
tur und der Landentwicklung und der Durchfithrung der Dorfentwicklung.

Durch den Bebauungsplan sollen eine Teil-Einziehung und ein Teil-Rickbau des Trieber Weges im
Bereich des Flurstiick 1019/1 der Gemarkung Dorfstadt erfolgen. Die Erschiieung der betroffenen



land- und forstwirtschaftlichen Flachen soll kiinftig Uber den westlich vom Plangebiet liegenden Teil
des Trieber Weg ausgehend von der K7813 erfolgen.

Der Teil-Einziehung und dem Teil-Riickbau des Trieber Weges wird unter folgenden Bedingungen

zugestimmt;

- Die beabsichtigte Teil-Einziehung ist mit den Bewirtschaftern der betroffenen land- und fort-
wirtschaftlichen Flachen abzustimmen { T o

- Der neu zu widmende Teil des Trieber Weges im Wald ist ggf. bedarfsgerecht im Zusammen-
hang mit der Umsetzung des Bebauungsplanes auszubauen, z. B. mit einer Wendemdglichkeit
fur Forstfahrzeuge. :

- Die vorhandene Anbindung des Weges an die K 7813 im Zusammenhang mit der Kreuzung zur
B169 ist kritisch, hier missten ggf. andere Lésungen gesucht werden, da eine Abbiege-
moglichkeit von und in Richtung Oberlauterbach fur gréRere Forstfahrzeuge nicht und eine
Einfahrt von bzw, Auffahrt auf die Bundesstrafie sehr beengt bzw. nur eingeschrénkt moglich ist.

- Die Widmung der ErschlieBungswege des Trieber Weges westlich des Plangebietes und im
weiteren Verlauf Giber den Michelweg ist sicherzustellen und sollte nach Mdglichkeit aus Grin-
den der Verfahrensdauer Gber die Stadt Falkenstein/Vogtl. erfolgen.

Fur Fragen steht
E-Mail:

Verkehrslenkung und —sicherung
Das Landesamt fir Straenbau und Verkehr ist auch aktuell in die Planung einzubeziehen.

Anderungen an der Bestandszufahrt zur B 169 Am Datacenter Park Hetzner werden nicht
vorgenommen. Die Anderungen beziehen sich daher mehr oder weniger innerhalb des
Gewerbegebistes.

Es wird jedoch der Hinweis gegeben, dass die K 7813 in Richtung Trieb mit dem VZ 253 und
Zusatzzeichen "land- und forstwirtschaftlicher Verkehr frei” beschildert ist. Wenn der Trieber Weg
zwischen GE 1 und GE 2 zuriickgebaut wird, ist die 6ffentliche Widmung des Weges von der K 7813
unumganglich. Derzeit ist dieser als Waldweg an die K 7813 angebunden, d. h. Randmarkierung
durchgezogen. Wir gehen davon aus, dass dies auch weiterhin so bleibt.

Zu den in der Begriindung unter Punkt 5.2. aufgefithrten Bemerkungen zu den Verkehrsflachen gibt
es seitens der kreislichen Strafenverkehrsbehorde keine weiteren Hinweise.

Fir Fragen steht
E-Mail: 2 . T e

Kataster

Planungsprozesse benétigen einen Raumbezug. Geplante oder bestehende Objekte eines
Planungsvorhabens bezishen sich lage- und héhenmaRig auf ein landesweit einheitliches amtliches
Raumbezugssystem, Dabei wird zwischen Punkten der  Grundlagenvermessung
(Raumbezugsfestpunkie, Héhenfestpunkte und Schwerefestpunkte) und Punkten des
Liegenschaftskatasters  (Aufnahmepunkte, den  Raumbezugsfestpunkien nachgeordnete
Vermessungspunkte) unterschieden.



Sollten innerhalb des Planungsgebiets Punkte des Liegenschaftskatasters (siehe Anlage) gefahrdet
sein, bitten wir um rechizeitige Mitteilung.

Fur Punkte der Grundlagenvermessung ist der Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung
(GeoSN) in Dresden zustandig.

Gegen das oben genannte Planungsvorhaben bestehen seitens des Amtes fur Kataster und
Geoinformation keine Einwénde und Bedenken.

Diese Stellungnahme bezieht sich nicht auf die katastermaRige Ubereinstimmung der
Planungsgrundlage mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters.

Fir Fragen steht '
E-Mail: | '

Brand- und Katastrophenschutz

Nach Durchsicht und Prifung der eingereichten Unterlagen kann fir den Bereich Brand- und
Katastrophenschutz eingeschatzt werden, dass zur vorliegenden Planung keine Bedenken
bestehen.

Die erforderlichen Angaben firr die Belange im Brand- und Katastrophenschutz sind sowohl in die
Begriindung eingearbeitet und auch in der Planzeichnung 06/2023 dargestelit worden.

Konkrete Angaben zum Léschwassernachweis finden sich unter Punkt 7.4.2. der Begriindung.
Sowohl der Standort, die Ausfihrung und GréRe kann fur das Plangebiet als ausreichend und
nutzbar bestatigt werden.

Fir Fragen steht .
E-Mail:

Kampfmittelbelastung

Hinsichtlich einer méglichen Kampfmittelbelastung aus der Zeit bis 1945 teilen wir Ihnen Folgendes
mit:

Das Vogtland, insbesondere die Stadt Plauen, und u. a. auch Fléchen in der Néhe des angefragten
Bereiches wurden wahrend des 2. Weltkrieges von mehr als 14 Bombenangriffen heimgesucht.
Konkrete Hinweise Uber zu erwartende Kampfmittelfunde im angefragten Baubereich liegen nach
Auswertung der dem Landratsamt Vogtlandkreis vorliegenden Unterlagen, einschlieflich der von
der Landespolizeidirektion Zentrale Dienste Sachsen, Fachdienst Kampfmittelbeseitigung
Ubergebenen Unterlagen jedoch nicht vor.

Sollten bei der Bauausfuhrung Kampfmittel zu Tage treten, sind Sie verpflichtet diesen Fund
unverziiglich der nachstgelegenen Polizeidienststelle oder Ortspolizeibehdrde anzuzeigen (§ 3
Kampfmittelverordnung).

Das Betreten der Fundstelle ist verboten (§ 4 Kampfmittelverordnung). Wer vorsétzlich oder
fahridssig gegen die §§ 3 und 4 der Kampfmittelverordnung verstoft, handelt ordnungswidrig und
kann mit einer Geldbufle bestraft werden.

Die Bauausfihrenden sind auf diesen Umstand hinzuweisen und zu belehren.

Fur Fragen steht
E-Mail: ~



Wirtschaftsforderung

Die Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Falkenstein/Vogtl. ,Industriegebiet Falkenstein-
Siebenhitz* wird vom Bereich Wirtschaftsforderung grundsatzlich unterstiitzt und als sehr sinnvoll fur
die Region eingeschatzt,

Vorrangiges Ziel ist die Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen fiir eine weitere
bedarfsgerechte gewerbliche Entwickiung am Standort. Durch die Ansiedlung von Gewerbe wird
das qualifizierte Arbeitsvermégen in der Region gesichert und neue Arbeits- und Ausbildungsplétze
geschaffen — ein sehr wichtiger Aspekt zur Stérkung der regionalen Wirtschaftskraft unserer Region.

Fir Fragen steht —
E-Mail , BB B Mg o e ey i —

V. Hinweise

Weitere Auflagen, die sich im offentlichen Interesse als notwendig erweisen soliten, bleiben
vorbehalten.

Diese Stellungnahme gilt nicht als Genehmigung im Sinne des Rechtsverfahrens und ersetzt keine
Abstimmung und Fachgenehmigung, die bei der weiteren Planung und Realisierung der Manahme
zu erbringen sind.

Das Landratsamt Vogtlandkreis ist Ober das Abwiagungsergebnis in Kenntnis zu setzen
(Protokollauszug).

Im Falle einer Veroffentlichung der Stellungnahme sind aus Datenschutzgriinden die unmittelbaren
Ansprechpartner mit Verbindungsdaten unkenntlich zu machen, d.h. zu schwérzen oder ganz zu
entfernen.

Mit freundlichen Griilten Verteiler
Bauplanung Plauen GmbH



REGIONALBAUERNVERBAND
VOGTLAND e. V.

Regionalbauernverband Vogtland e.V.
Europaratstr.7 * 08523 Plauen Tel. 03741/4826040
Fax 03741/4826042

rbv-vogtland@t-online.de

Bauplanung Plauen GmbH
Bahnhofstr.61

08523 Plauen
Plauen, den 10.08.2022

Vorentwurf zur Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Falkenstein
,» Industriegebiet Falkenstein - Siebenhitz“ Beteiligung der Trager 6ffentlicher
Belange gem. §4 Abs. 1 Bau GB

Sehr geehrte Damen und Herren,

dem Regionalbauernverband Vogtland e.V. (RBV) als Trager 6ffentlicher Belange
lagen die Unterlagen des Entwurfes des o. g. Bebauungsplanes der Stadt
Falkenstein zur Stellungnahme vor.

Wir sind keineswegs erfreut, dass es erneut zum Entzug von landwirtschaftlicher
Nutzflache kommen soll. Hierzu kénnen wir uns nur, wie bereits in unserer letzten
Stellungnahme vom 26.06.2020 zum Anderungsentwurf des IG Falkenstein —
Siebenhitz duBern. Diesbezliglich mdchten wir auf einige Ausfiihrungen aus dem
Landesentwicklungsplan sowie auf den Regionalplan Chemnitz verweisen.

o Z74212LEP
»ES ist darauf hinzuwirken, die Bewirtschaftung landwirtschaftlich genutzter B6den
den absehbaren Folgen des Klimawandels zur Stabilisierung der Umweltsituation
und damit auch zur Vermeidung von Ertragsausféllen anzupassen.”

e G 2.3.1.1 RP Chemnitz
,Die Landwirtschaft ist in allen Teilen der Region so zu erhalten und zu entwickeln,
dass sie ihren Aufgaben zur Sicherung der Lebensgrundlagen und zur Versorgung
der Bevélkerung auch unter den Herausforderungen von Klimaverédnderungen bzw.
des Klimawandels nachkommen und zur Schonung von Natur und Umwelt sowie
nachhaltig zur Pflege der Kulturlandschaft beitragen kann.”

e Z.2.3.1.2 RP Chemnitz
,In allen Teilen der Region ist darauf hinzuwirken, dass der Entzug von nutzbarer
Bodenflache durch Versiegelung mit Rlcksicht auf den Erhalt der
Existenzgrundlagen der Landwirtschaft sparsam erfolgt*

Jeglicher Abgang von Flachen ohne Ersatz fiihrt in den Landwirtschaftsbetrieben zu
Einkommensverlusten, die nicht ohne weiteres durch ErschlieBung neuer

Bankverbindung: VR Bank Hofe G %p
Kto. 3519414 -BLZ 780 608 96 IBAN: DE34 7806 0896 0003 5194 14 BIC: GENODEF 1HO1
Amtsgericht Chemnitz VR Nr. 60440 Finanzamt Plauen Steuernummer: 223/142/02302 5 L ) Sichsischer

Vorstandsvorsitzender: Ulrich Giindel
Landesbauernverband e.V.



Geschéftsfelder kompensiert werden kdnnen. Eine Auslagerung der Betriebe ins
Ausland ist nicht moglich.

Aufgrund der stetig wachsenden Weltbevélkerung und der damit verbundenen stetig
steigenden Nachfrage nach Lebensmitteln, wird auch zukiinftig jeder Hektar
Ackerland und Griinland fir die landwirtschaftliche Produktion sowie zur Bindung
von CO? dringend bendtigt.

Die unvermehrbare Ressource Boden ist das hochste Gut und ist
gleichzeitig die Existenzgrundlage aller Landwirte. Aus aktuellem
Anlass sind diese Fliachen, mehr denn je, zur Grundversorgung
unserer Bevolkerung wichtig und auch zwingend notwendig.

Die Landwirtschaftsbetriecbe werden durch solche MalRnahmen gleich zweimal
bestraft. Einmal durch den Flachenentzug durch den Eingriff (Baugebiet) selbst und
nochmals durch den naturschutzrechtlichen Ausgleich auf den landwirtschaftlichen
Acker- und Griinlandflachen. Dabei bleibt unberiicksichtigt, dass die Flache nicht
vermehrbar ist, wahrend die Mdglichkeiten fiir Entsiegelung, Widernutzbarmachung
von Industriebrachen und anderem noch lange nicht ausgeschdpft sind.

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen auf landwirtschaftlich genutzten
Nutzflachen werden von uns abgelehnt.

Bei der Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaftlichen genutzten Flachen soll
auf agrarstrukturelle Belange Ricksicht genommen werden. So soll vermieden
werden, dass Agrarflachen unndtig aus der Nutzung genommen werden (§15 Abs.3
Satz 2 BNatSchG).

Die Treba Agrar GmbH aus Reumtengriin hat in den letzten Jahren bereits durch

zahlreiche InfrastrukturmaBnahmen in ihrem Gebiet (Ortsumgehungen,
Autobahnzubringer, Gewerbegebiete, Wohngebiete ect.) rund 90 Hektar verloren.

Wir fordern Sie daher auf, unsere Anmerkungen in lhre Planungen mit
einzubeziehen.

Mit freundlichen Grifien
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Naturpark ,,Erzgebirge/Vogtland*
Geschiftsstelle Schloss Schlettau

Naturpark "Erzgebirge/Vogtland“ Schiofiplatz 8 09487 Schiettau

EINGEGANGEN
16. Aug. 2022

bauplanung plauen gmbh

Bahnhofstralke 61

08523 Plauen

Ihre Zeichen fhre Nachricht vom Telefonnummer Unsere Zeichen Datum
” 04.07.2022 037 33/ 6221 06 : 12.08.2022

Betreff: Vorentwurf zur Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Falkenstein/Vogtl. "In-
dustriegebiet Falkenstein - Siebenhitz" - Friihzeitige Beteiligung der Tréger 6ffentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken Ihnen fur die Beteiligung des Naturparks "Erzgebirge/Vogtland" an der oben ge-
nannten Planung.

Die betreffende Flache befindet sich in der Entwicklungszone des Naturparks [(Naturparkver-
ordnung Erzgebirge/Vogtland vom 9. Mai 1996 (S&chs.GVBI. S. 202, 380), zuletzt geéndert
durch die Verordnung vom 07. Februar 2022 (SachsGVBI. S. 207)]. Die Entwicklungszone um-
fasst bebaute Flachen sowie Fléachen fir eine landschaftsvertrégliche Siedlungs- und Gewerbe-
entwicklung.

Die Erweiterung des ,Industriegebietes Falkenstein — Siebenhitz* nimmt mit ca. 10 ha eine ver-
haltnismaRig groRe wertvolle landwirtschaftlich genutzte Flache in Anspruch. Die in Folge des-
sen erheblichen Umweltauswirkungen sind Bodenversiegelung und die damit einhergehende
Verminderung der biotischen Ertragsfunktion, sowie die Verénderung des Landschaftsbildes in
Folge Bebauung.

Fur diesen geplanten Eingriff sind MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung im Umweltbe-
richt abgeleitet worden.

Aus Sicht des Naturparks sind folgende Anmerkungen zu den geplanten Kompensations-
maRnahmen des Umweltberichtes notwendig:

1. Die VermeidungsmaRnahmen V 1 - V 3 sind zum Schutz des Waldes, der Baume, des Bo-
dens und der Avifauna unbedingt einzuhalten.

2. Beider AusgleichsmaRnahme A 1 ist auf die Verwendung gebietsheimischer Laubbaume zu
achten.

3. Zu der ErsatzmaRnahme E 1 méchten wir darauf hinweisen, dass die vorgesehene Rand-
flache fur die Heckenpflanzung zu einer Gesamtbreite von 10 Metern verbreitert werden
sollte. DarUber hinaus ist die Anpflanzung gegen Wildverbiss und anthropoge Einflisse z. B.
mittels eines Zaunes zu schitzen.

Bankverbindung Geschiiftsstelle Schiettau Aufienstelle Vogtland AuBenstelle Pobershau

IBAN. DE06 8705 4000 3590 001487 SchioBiplatz 8 Klingenthaler Strafie 25 Naturschutzstation Pobershau

BIC: WELADEDISTB 09487 Schlettau 08262 Muldenhammer/ Hinterer Grund 4a

Erzgebirgssparkasse Tel. 03733/ 622106 OT Tannenbergsthal 09496 Marienberg/ OT Pobershau
Fax: 03733/622107 Tel. 037465/401993 Tel.:03735/7696333

email: naturpark@tira.de Fax: 037465/401996 Fax: 03735/7696335



4. Bei der Maftnahme zur Gestaltung von Abstandsflachen (G 1) sollten in der Kontur spitze
Winkel vermieden werden, da derartige Restflachen kaum zu begriinen sind. Gleich zu Be-
ginn der Umsetzung der Mafinahmen sollten gebietsheimische Badume und Straucher ge-
pflanzt werden und nicht nur Griinland auf den Abstandsflachen eingesat werden.

Fir Rickfragen stehen wir Ihnen gern unter den angegebenen Kontakten zur VerfUgung.

Mit freundlichen Griifzen
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Naturpark Erzgebirge/Vogtland * SchloBplatz 8 * 09487 Schiettau Naturpark Erzgebirge/Vogtland
Geschiftsstelle

Bauplanung Plauen GmbH SchioBplatz 8 | 09487 Schlettau
Bahnhofstr. 61

www.naturpark-erzgebirge-vogtiana.ae

Bankverbindung

08523 Plauen Erzgebirgssparkasse
IBAN: DEO6 8705 4000 3590 0014 87
BIC: WELADED1STB

Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom Unser Zeichen Ort, Datum

28.06.2023 . Schlettau, den 18.07.2023

Vorentwurf des Anderungsbebauungsplanes zum Bebauungsplan der Stadt Falkenstein/Vogtl.
LIndustriegebiet Falkenstein - Siebenhitz“
Frithzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrter Herr Kratz,

wir danken Thnen fir die Beteiligung des Naturparks Erzgebirge/Vogtland an der oben genannten
Planung.

Die siidlich des Trieber Weges gelegenen Fldchen liegen auBerhalb des Naturparks. Der Trieber Weg
stellt die Grenze dar.

Nur die ndrdlich des Trieber Weges gelegenen Fldchen der o. g. Planung befinden sich in der Ent-
wicklungszone des Naturparks [(Naturparkverordnung Erzgebirge/Vogtland (NPVO E/V) vom 9. Mai
1996 (Sdchs.GVBL. S. 202, 380), zuletzt gedndert durch die Verordnung vom Q7. Februar 2022
(StichsGVBL. S. 207)]. Die Entwicklungszone umfasst bebaute Fléchen sowie Fldchen fur eine land-
schaftsvertrégliche Siedlungs- und Gewerbeentwicklung.

Wir bitten darum, die Formulierungen in den Kapiteln 2.6 und 3.1 des Vorentwurfs sowie im Um-
weltbericht im Kapitel 2.1.1 entsprechend zu korrigieren.

Fiir Riickfragen stehen wir Thnen gern zur Verfligung.

Mit freundlichen GriRen
S Fachberatung
Geschdftstelle Schlettau Aufenstelle Vogtland
Der Naturpark Erzgebirge/Vogtland ist Teil der Nationalen Naturlandschaften (NNL). Dieses Biindnis Geschaftsfiihrung: Kristin Kilias

vereint die deutschen Nationalparke, Naturparke, Biosphérenreservate und Wildnisgebiete.

www.nationale-naturlandschaften.de



