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Urheberrecht

Das vorliegende Dokument (Stddtebauliche Planung) ist urheberrechtlich geschitzt
gemaB § 2 Abs. 2 sowie § 31 Abs. 2 des Gesetzes zum Schutz der Urheberrechte. Eine
(auch auszugsweise) Vervielfaltigung, Weitergabe oder Verdffentlichung ist nur nach
vorheriger schrifticher Genehmigung der BUro fUr Stadtebau GmbH Chemnitz sowie

der planungstragenden Kommune unter Angabe der Quelle zuldssig.
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Rechtsgrundlagen

Bundesrecht

Baugesetzbuch (BauGB) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 1 S.3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
GrundstUcke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786)
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) - Gesetz zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschutterungen
und dhnliche Vorgdnge in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. | S.1274), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18.07.2017
(BGBI. 1S.2771)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) - Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. | S.58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S.1063)
Raumordnungsgesetz (ROG) - vom 22.12.2008 (BGBI. | S.2986), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 Abs.14b des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S.2808)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) - Gesetz Uber Naturschutz  und
Landschaftspflege vom 29.07.2009 (BGBI. | S.2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | S.3434)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts vom
31.07.2009 (BGBI.| S.2585), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18.07.2017 (BGBI. 1S.2771)

Landesrecht

Sdchsische Bauvordnung (SdchsBO) - in der Fassung der Bekanntmachung vom
11.05.2016 (SachsGVBI. S.186), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 27.10.2017
(S&chsGVBI. S.588)

Sdachsische Gemeindeordnung (SdchsGemO) - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 09.03.2018 (S&chsGVBI. S.62)

Sdchsisches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG) - vom 03.03.1993 (SachsGVBI.
S.229), zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 15.12.2016 (S&chsGVBI.
S.630)



BUro fUr St&dtebau GmbH Chemnitz 3

Sdchsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) - vom 06.06.2013 (S&chsGVBI.
S.415), zuletzt gedndert durch Artikel 25 des Gesetzes vom 29.04.2015 (SGchsGVBI.
S.349)

Sdchsisches Wassergesetz (SachsWG) - vom 12.07.2013 (SachsGVBI. S$.503), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.07.2016 (SGchsGVBI. S.287)
Waldgesetz fir den Freistaat Sachsen (SachsWaldG) - vom 10.04.1992 (S&chsGVBI.
S.137), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 29.04.2015 (S&chsGVBI.
S.349)

Landesplanungsgesetz (SachsLPIG) - vom 11.06.2010 (S&chsGVBI. S.174), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 Abs.4 des Gesetzes vom 13.12.2016 (SGchsGVBI. S.652)
Verordnung der Sachsischen Staatsregierung iUber den Landesentwicklungsplan
Sachsen (LEP 2013) vom 14.08.2013 (S&chsGVBI. S.582)

Auf die Beachtlichkeit weiterer Gesetzlichkeiten wird hingewiesen.

Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) - vom 24.02.2012 (BGBI.I S.212), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 Abs.9 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808)
Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | $.94), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 08.09.2017 (BGBI. 1 $.3370)

BundesfernstraBengesetz (FStrG) - in der Fassung der Bekanntmachung vom
28.06.2007 (BGBI. | S.1206), zuletzt gedndert durch Artikel 17 des Gesetzes vom
14.08.2017 (BGBI. 15.3122)

Erneverbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) - vom 07.08.2008 (BGBI. 1S.1658),
zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. 1 S.1722)
Strahlenschutzgesetz (StrlISchG) - vom 27.06.2017 (BGBI. | S.1966), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 27.06.2017 (BGBI. | S.1966)

16. BImSchV - Verkehrslarmschutzverordnung - vom 12.06.1990 (BGBI. | S.1036),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 der Verordnung vom 18.12.2014 (BGBI. | $.2269)
18. BImSchV - Sportanlagenlarmschutzverordnung vom 18.07.1991 (BGBI. | S.1588,
1790), die zuletzt gedndert durch Artikel 1 der Verordnung vom 01.06.2017 (BGBI. |
S.1468)

Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm — Sechste Allgemeine
Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 26.08.1998 (GMBI
Nr.26/1998 S.503), zuletzt gedndert durch VwV vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017
B5)

Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft — TA Luft — Erste Allgemeine
Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 24. Juli 2002
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- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung im Freistaat Sachsen (SachsUVPG)
- in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 09.07.2007, zuletzt
gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12.07.2013 (SGchsGVBI. S.503)

- Sachsisches Vermessungs- und Katastergesetz (SdachsVermKatG) - vom
29.01.2008, zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 19.06.2013 (S&chsGVBI. S.482)

- Sachsisches Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (SdachsABG) - in der
Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 31.05.1999 (SGchsGVBI. S.261),
zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 06.06.2013 (SGchsGVBI. S. 451)

- Sachsisches StraBengesetz (SachsStrG) - vom 21.01.1993 (S&chsGVBI. S.93), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.02.2016 (SachsGVBI. S.78)

- Sdchsisches Nachbarrechisgesetz (SachsNRG) vom 11.11.1997, zuletzt ge&ndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2008 (S&chsGVBI. §.940)

- Sdchsisches Bestattungsgesetz (SachsBestG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom. 08.07.1994 (SachsGVBI. $.1321), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes
vom 13.12.2012 (SachsGVBI. S.725)

- Erlaubnisfreiheits-Verordnung (ErlFreihVO) vom 12.09.2001 (S&chsGVBI. S.675),
zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 12.07.2013 (SaGchsGVBI. S.503)

Auf die Beachtlichkeit weiterer Gesetzlichkeiten wird hingewiesen.

1. Plangrundlage

Die Plangrundlage (Stand 06/2018) der Satzung bildet ein Auszug aus dem Amtlichen
Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) des Freistaates Sachsen — Stadt

Falkenstein/Vogtl.
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2. Lagebeziehungen

Die Stadt Falkenstein/Vogtl. mit dem Stadtteil Dorfstadt und den Ortsteilen Trieb,
Oberlauterbach und Schénau liegt im stlichen Teil des Vogtlandkreises und bildet mit
den Stadten Auerbach/Vogtl., Rodewich sowie den Gemeinden Ellefeld, Grinbach
und Neustadt/Vogtl. den Mittelzentralen Stédteverbund ,,Goltzschtal. Mit den
Gemeinden Grunbach und Neustadt/Vogtl. bildet die Stadt zudem die
Verwaltungsgemeinschaft ,Falkenstein®. Nachbargemeinden sind die Stadte Treuen
und Auerbach sowie die Gemeinden Ellefeld, Bergen, Neuensalz, Muldenhammer,
Neustadt/Vogtl und Grinbach.
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Abblldung 1 Ausschnlﬁ d|g|’role Topogroﬂsche Karte
Quelle: Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen 2016 (RAPIS 05/2018)

Uber die B 169 ist die Stadt Falkenstein/Vogtl. in das gemeindeUbergreifende
Verkehrsnetz (Plauen — MZV Gdltzschtal - Raum Schneeberg/Aue) eingebunden. Die
Kreisstadt Plauen liegt ca. 20 km in westlicher Richtung davon. Anschlussmdglichkeiten

zur BAB 72 bestehen an der AS Reichenbach, AS Treuen sowie der AS Plauen-Ost.
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Lage des Satzungsgebietes

Quelle: Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen 2016 (RAPIS 04/2018)

Das Satzungsgebiet ist durch die Haltestelle ,,Am Brand* an den OPNV angeschlossen.
Am Bahnhof Falkenstein/Vogtl. besteht Zugang zum schienengebundenen
Nahverkehr. Der Verkehrslandeplatz Auerbach, der fur Flugzeuge mit einem

Startgewicht bis zu 5,7 t nutzbar ist, liegt in ca. 3 km Entfernung.
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3. Ortliche Situation

Der Stadt Falkenstein/Vogt. verfigt in der Innenstadt Uber eine Blockrandstruktur aus
der GruUnderzeit, welche durch ein Uberwiegend orthogonales StraBenraster
gegliedert wird. Am sudwestlichen Ortsrand, ndrdlich und &stlich der Thoreyteiche,
befindet sich ein Uberwiegend durch Einfamilienhduser und Kleingartenanlagen
gepragter Ortsteil. Am sudlichen Ende dieser zusammenhdngen Bebauungsstruktur,
enflang der BrandstraBe, befindet sich die Ergdnzungsflache. Diese hat direkten
Kontakt zum ndérdlich angrenzenden Wohngebiet. Des Weiteren befindet sich
gegenuber der FIGdche ein bereits mit Einfamilienhaus und Nebenanlagen bebautes
GrundstUck (FIst. 1355/1). An diese Stelle ist eine Spiegelung, der Bebauung, und somit
eine Abrundung des Siedlungskorpers sinnvoll. Insgesamt gilt der Bereich Brandstralle

als baulich vorgepragt. Der Ergdnzungsbereich liegt 634 m Uber NHN.

Der Siedlungsbereich stellf einen maBgeblichen Bebauungszusaommenhang mit
stddtebaulichem Gewicht dar und ist folglich als im Zusammenhang bebauter Ortsteil

gemdan §34 BauGB zu bewerten.

Abbildung 3: Ausschnitt Luftbild

Quelle: Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen (Geoportal 04/2018)

Das Satzungsgebiet "BrandstraBe” befindet sich im Bereich des sudlichen Ortsrandes.
Die Bebauung in der maBgeblichen Umgebung wird von Einzelhdusern vorwiegend
von Wohnhd&usern mit ein bis zwei Vollgeschossen geprdgt. In der Regel sind

ausgebaute Dachgeschosse vorhanden. In der ndheren Umgebung existieren
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verschiedenste Dachformen. Dabeiist das Satteldach neben dem Krippelwalmdach,
dem Walmdach und Mansardendach die haufigste Dachform. Die Firstrichtungen sind
sowohl parallel als auch orthogonal zur BrandstraBe ausgerichtet. Das
verschiedenartige Dachdeckungsmaterial der Hauptgebdude weist dunkel

rotbraune und traditionell schiefergraue Téne auf.

Die ca. 1.445 m? groBe Ergdnzungsflache ist r&umlich der oOffentlichen
ErschlieBungsstraBe BrandstraBe zugeordnet. Die Fldche umfasst das Flurstick 1288
vollst&ndig sowie den nérdlichen Teil des FlurstGcks 1287 (siehe Abb. 4) der Gemarkung
Falkenstein. Das Plangebiet wird aktuell als Kleingarten mit Wiesenfl&chen genutzt. Das
im Privatbesitz  befindliche Satzungsgebiet soll zum Zwecke einer kUnftigen
wohnbaulichen Nutzung in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen

werden.

Das Satzungsgebiet wird folgendermaBen begrenzi:
im Norden: Wohnbebauung (Flst. 1289)

im Osten: BrandstraBe
im SUden:  Kleingarten (sudlicher Teil Flst. 1287)

im Westen: unbenannter Weg

-,

Abbildung 4: Geltungsbereich

Quelle: Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen (Geoportal 06/2018)
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Abbildung 6: Satzungsgebiet in Blickrichtung
Nordost

Quelle: eignes Fotoarchiv

Abbildung 5: Satzungsgebiet in  Richtung
BrandstraBe

Quelle: eignes Fotoarchiv

e

Abbildung 7: Satzungsgebiet in Blickrichtung | Abbildung 8: BrandstraBe Richtung Norden
SUdwest Quelle: eignes Fotoarchiv
Quelle: eignes Fotoarchiv

Abbildung 9: BrandstraBe Richtung SGden Abbildung 10: Flurstick 1288 und 1287

Quelle: eignes Fotoarchiv Quelle: eignes Fotoarchiv




BUro fUr St&dtebau GmbH Chemnitz 10

4. Ubergeordnete Planungen

Im Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013) vom 14.08.2013 bilden die Stadte
Rodewich, Auerbach/Vogtl., Falkenstein/Vogtl. und die Gemeinde Ellefeld den
Mittelzentralen St&dteverbund ,,Gdéltzschtal*. Der Mittelzentrale Stadteverbund liegtim
verdichteten Bereich des landlichen Raums im Mittelbereich zwischen den Ober-

zentren Plauen und Zwickau (Karte 1 — Raumstruktur und Karte 2 — Mittelbereiche).

Mit der Satzung soll:
» eine geordnete und angemessene, bauliche Entwicklung im Planbereich im
Sinne der Eigenentwicklung ermdglicht werden,
» den Zielen 72.2.1.6 (Eigenentwicklung) und 7Z2.2.1.9 (Vermeidung der
Lersiedlung) des Landesentwicklungsplanes Rechnung getragen werden,
» sowie die Belange des Naturschutzes durch eine adéquate Eingriffs-

ausgleichsregelung in die Planung eingestellt werden.

Die Ziele des Regionalplans Sudwestsachsen (in der Fassung vom 10.07.2008) wurden

bei der Planung berUcksichtigt.
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Abbildung 11: Ausschnitt Karte 1 — Raumnutzung

Quelle: Regionalplan SGdwestsachsen 2008

Entsprechend der Darstellung Karte 1 - Raumnutzung des Regionalplans SUdwest-
sachsen ist die Ergdnzungsfléche Bestandtell der Siedlungsfléche. Der
Siedlungsbereich ist vorwiegend von einem Vorbehaltsgebiet Landschaftsbild/
Landschaftserleben (Kap. 2.1.2) und einem Vorbehaltsgebiet Arten- und Biotopschutz
(2.1.3) umgrenzt. Westlich tangiert ein Vorranggebiet Wald (Kap. 2.3.2) den

Siedlungsbereich.

Zusatzlich wurde der Entwurf des Regionalplans Region Chemnitz vom 15.12.2015, der
sich seit Mai 2016 in der Abwagung befindet, mit seinen Zielen und Grunds&tzen zur

Betrachtung herangezogen.
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Abbildung 12: Ausschnitt Karte 1.2 - Raumnutzung

Quelle: Entwurf des Regionalplans Region Chemnitz

Wie bereits im Regionalplan SUdwestsachsen ist die Ergénzungsfldche Bestandteil der
Siedlungsfléche. Laut Karte ,1.2-Raumnutzung” weist der Plan um den
Siedlungsbereich  Vorbehaltsgebiete mit  ,Arten- und Biotopschutz" und
»Kulturlandschaftsschutz” sowie Vorranggebiete mit ,,Schutz des vorhandenen

Waldes" und ebenfalls ,,Arten- und Biotopschutz".

Naturrdumlich Gliederung

Naturrdumlich befindet sich das Plangebiet an der Grenze zwischen dem Nord- und

Ostvogtland und dem Oberen Westerzgebirge.

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Regionale Schutzgebiete (Naturschutzgebiete (NSG) sowie FFH-Fledermausquartiere
und Europdische Vogelschutzgebiete sind durch die Planung nicht berGhrt. Allerdings
befindet sich das Vorhaben laut Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung

Sachsen, im Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,,Oberes Géltzschtal®.
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Nach Rucksprache mit der unteren Naturschutzbehdrde, gilt diese Darstellung jedoch
als Uberholt. Daher besteht keine Notwendigkeit die GrundstGcke der
Ergdnzungssatzung aus dem LSG auszugliedern. Auch die umliegenden FlurstGcke,
welche im Landschaftsschutzgebiet sind durch Gartenhduschen usw. bebaut. Das
durch Beschluss des Bezirkes Karl-Marx-Stadt am 09.04.1962 unter Schutz gestellte
Landschaftsschutzgebiet ,,Oberes Goltzschtal®, ist weder rechtsangepasst noch
flurstGcksgenau hinsichtlich der aktuellen Schutzwurdigkeit der einzelnen FlurstGcke

verifiziert wurden.

Dies soll mittelfristig umgesetzt werden. Im Rahmen der Uberarbeitung der
Gebietsgrenzen, ist davon auszugehen, dass das Satzungsgebiet sowie die
umliegenden Kleingartenbereiche aus dem Schutzstaus entlassen werden. Eine
Ausgliederung der Fldchen in  Verbindung mit einem  aufwendigen

Ausgliederungsverfahren ist daher nicht verhaltnismasig.

Eine nachrichtliche Ubernahme ist nach Ansicht der Unteren Naturschutzbehdrde

ebenfalls nicht erforderlich.



BUro fUr St&dtebau GmbH Chemnitz 14

@aSiebefbir =L

TG S FALKERNSTEINY /975

o oo 7 /f\ y
FALKEn SV 0T T
VOGTL.

N

S04 o

Lo

Neasradi)

) Vot

@

; sk G O s Y RSO |
Abbildung 13: Schutzgebiete

Quelle: Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen 2016 (RAPIS 04/2018)

FFH-Gebiete sind von der Planung nicht berthrt. Das Satzungsgebiet liegt vollstindig
im Naturpark Erzgebirge/Vogtland. Aufgrund der Lage des Plangebietes in der
Entwicklungszone des Naturparkes, verstdBt die Satzung nicht gegen die

Schutzgebietsverordnung.

Die Aussagen des Regionalplanes Sudwestsachsen sowie die des Regionalplan-
entwurfs Region Chemnitz stehen einer baulichen Entwicklung an dieser Stelle nicht
entgegen. Das Vorhaben steht im Einklang mit den raumordnerischen Aussagen der

Landes- und Regionalplanung.
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5. Voraussetzungen und Ziele der Satzung

Der gemeinsame Fldchennutzungsplan (FNP) des Mittelzentralen StGdteverbundes

Goltzschtal ist mit 6ffentlicher Bekanntmachung am 01.10.2004 wirksam geworden.

Seitdem der gemeinsame Fldchennutzungsplan genehmigt wurde, haben sich die
Planungsprémissen fur einzelne Teilfldchen in den Stadten und Gemeinden gedndert.

Sodass eine 1. Anderung des Fldchennutzungsplans notwendig wurde.

Erg&nzungsflache

it Za 2
/LSG "Oberes Gbltzschtal

Abbildung 14: Ausschnitt FNP

Quelle: 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes des Mittelzeniralen Stadteverbundes Gélizschtal
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Der Bereich der Erg&nzungsfldche war im rechtswirksamen Fldchennutzungsplan von
2004 als "Wohnbauflache" dargestellt. Die Flache wurde aufgrund von
Wohnbaufldchenreduzierung in »Grunflache* umgewandelt. Der
Genehmigungsausschluss fand seine Begrindung in der Tatsache, dass die betroffene
Fldche innerhalb der Schutzzone Il des Naturparks Erzgebirge/ Vogtland lag. Bauliche
Entwicklungen sind gemdaB Naturparkverordnung nur innerhalb der Entwicklungszone

moglich.

Seit dem 07.11.2012 liegt die Verordnung des Landratsamtes Erzgebirgskreis zur
Anderung des Naturparks Erzgebirge/Vogtland auf dem Gebiet der Stédte Falken-
stein/Vogtl. und Auerbach/Vogtl. sowie der Gemeinden Grinbach und Neustadt/
Vogtl. vor. Die Verordnung ist nach Bekanntmachung im Sdchsischen Gesetz- und

Verordnungsblatt rechtswirksam geworden.

Mit der Aufstellung der Ergé&nzungssatzung " BrandstraBe" der Stadt Falkenstein/ Vogtl.,
gemdaB §34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB sollen einzelne AuBenbereichsfldchen stddtebaulich
angemessen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteill einbezogen werden.
Voraussetzung dafUr ist, dass die einzubeziehenden AuBenbereichsfldchen an denim
Zusammenhang bebauten Ortsteil angrenzen. Die einzubeziehenden Flidchen mussen
dabei durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs geprdgt sein. Auf eine
"Abrundung" kommt es jedoch nicht mehr an. Der §34 BauGB hatte diesbeziglich
bereits durch das BauROG 1998 eine neue Fassung erhalten. Geeignete FiGdchen
kédnnen z.B. Grundstucke sein, die als sogenannter AuBenbereich im Innenbereich zu
bewerten sind oder auf der gegenUberliegenden Seite einer einseitig bebauten Strale
liegen. Die ndrdliche BrandstraBe ist fast vollstndig beidseitig bebaut. Im Bereich
gegenuber der Ergdnzungssatzung, also &stlich der BrandstraBe befindet sich bereits
Wohnbebauung, sodass eine Spieglung dieser, maoglich ist. Somit sind die

Voraussetzungen im Plangebiet gegeben.

Anlass fUr diese Satzung ist die Absicht der Stadt Falkenstein/Vogt. in erschlossener und
stddtebaulich geeigneter Lage im Anschluss an den Siedlungskdrper eine
wohnbauliche Fldchenergdnzung vorzunehmen. Dieses Vorhaben fUgt sich bezuglich
der Art der baulichen Nutzung in die ebenfalls wohnbaulich gepréagte Umgebung ein.

Mit der stadtebaulichen Satzung sollen Fldichenangebote fir Wohnbauzwecke fur den
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ortlichen Bedarf in Falkenstein im Sinne der maBvollen Ergdnzung geschaffen werden.
Ziel ist die Ansiedlung baulandnachfragender, jungen Familien mit Kindern. Durch die
vorhandenen Industrie- und Gewerbestandorte (Industriegebiet
Falkenstein — Siebenhitz, Gewerbegebiet Falgard und Gewerbegebiet Trieb) bietet
die Stadt zahlreiche Arbeitsplatze. Aus diesem Grund hat die Stadt Falkenstein/Vogtl.
den Aufstellungsbeschluss zu diesem stadtebaulichen Satzungsverfahren gefasst. Der

ortliche Wohnfldchenbedarf kann damit gedeckt werden.

Bei der Aufstellung von Ergdnzungssatzungen nach §34 Abs. 4 Nr. 3 sind die
Vorschriften zur Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach §13 Abs. 2 Nr.2 und 3
BauGB anzuwenden. Ergdnzungssatzungen sind genehmigungsfrei. Die Saftzungen
werden durch die Kommune beschlossen und in Kraft gesetzt. Der zust@ndigen
Rechtsaufsichtbehdrde sind stddtebauliche Satzungen nach Abschluss des Verfahrens
anzuzeigen.

FOr die Satzungen nach §34 Abs. 4 BauGB besteht keine Pflicht zur Umweltprofung.
GemaB §13 BauGB ist es Voraussetzung fUr die Anwendung der Satzungen, dass die
Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben nicht begrindet wird und keine Anhalts-
punkte fUr eine Beeintrdchtigung der Schutzguter (§1 Abs. 6 Nr.7b BauGB) bestehen.

GemaB §13 BauGB ist eine Umweltprifung nach §2 Abs. 4, der Umweltbericht gemali
§2a und die Angaben zu umweltbezogenen Informationen nach §3 Abs. 2 Satz 2,
entbehrlich; §4c ist nicht anzuwenden. Bei der Beteiligung der Offentlichkeit gemdaR
§13 Abs. 2 Nr.2 ist darauf hinzuweisen, dass von einer Umweltprifung abgesehen
wurde.

Die vorliegende Ergdnzungssatzung erflllt diese Voraussetzungen. Von der Durch-
fOhrung einer Umweltprofung im Aufstellungsverfahren der stddtebaulichen Satzung

wird insofern abgesehen.

6. ErschlieBung

Die VerkehrserschlieBung der Ergdnzungsfldche ist ausgehend von der offentlichen
StraBe - BrandstraBe - vollstandig gewdhrleistet. Die BrandstraBe verlduft in Nord-Sud
Richtung und wird verkehrlich Uber die StaatsstraBe S 303 (Oelsnitzer StraBe)

erschlossen.
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Zustandig fur die Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung ist der Zweck-
verband Wasser und Abwasser Vogtland (ZWAV).
Die Trinkwasserversorgung kann Uber eine Anbindung im Bereich der BrandstraBe

abgesichert werden.

FUr die Ergdnzungsfldche besteht eine Anschlussmoglichkeit als Vollanschluss an eine
offentliche Abwasserentsorgungsanlage. Die Entwdsserung hat im Trennsystem zu

erfolgen. Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt Uber das 6ffentliche Kanalnetz.

Laut der MITNETZ Strom mbH befinden sich im Plangebiet Elektroanlagen der

Netzregion SUd-Sachsen.

In der Verkehrsflache ,Zum Wendelstein' ist ein ausreichend dimensioniertes
Leitungsnetzt vorhanden, so dass eine gasseitige ErschlieBung auf Grundlage der

Niederdruckanschlussverordnung (NDAV) méglich ist.

Die Sicherung der ErschlieBung ist durch den jeweiligen Antragsteller im Bauantrag
nachzuweisen. Die konkreten Anbindepunkte fUr die einzelnen Medien sind im
jeweiligen der Satzung nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren in Abstimmung
mit den fUr die Ver- und Entsorgung zust@ndigen Unternehmen, Verb&nden und

Behorden noch verbindlich festzulegen.

FOr das Satzungsgebiet ist die erforderliche Loschwassermenge im Umkreis bis 300 m
sicherzustellen. Auch dieser Nachweis ist im jeweiligen Bauantrag zu fGhren. Die Zufahrt
fur Feuerwehr- und Rettungsdienstfahrzeuge zu der geplanten Ergdnzungsflache ist
Uber die &ffentliche StraBenanbindung gewdhrleistet. Die GrundstUckszufahrten sind
so auszubilden, dass sie von Feuerwehr- und Rettungsfahrzeugen befahren werden
kodnnen.

Zu den fur die L&schwasserversorgung vorgesehenen Gewdssern muss eine
entsprechende Zufahrtsmdglichkeit fOr Feuerwehrfahrzeuge vorhanden sein.
Anforderungen an derartige Zufahrten sind in der DIN 14090 "Fl&chen fUr die Feuerwehr
auf Grundsticken" enthalten. Die Loschwasserentnahmestellen muossen  mit

Lé&schfahrzeugen zu allen Jahreszeiten problemlos erreicht werden kénnen.
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7. Nachrichtliche Ubernahmen gemas § 9 Abs. 5 und é BauGB

Bodenschutz und Altlasten

Im Plangebiet sind keine Altlastenverdachtsfldchen bekannt. Trotzdem kann das
Vorhandensein von Altlasten nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden. Im Falle des
Auffindens von umweltgefdhrdeten Stoffen ist das zust@dndige Umweltamt des

Landratsamtes Vogtlandkreis unverziglich in Kenntnis zu setzen.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu begrenzen. Stellpldtze und
Zufahrten sind deshalb in wasserdurchldssiger Bauweise herzustellen. Mutterboden ist

gemaB §202 BauGB separat zu gewinnen und funktionsgerecht zu verwerten.

Aufgrund der geologischen Verhdlinisse kdnnen im Plangebiet bedingt erhdhte
Radonkonzentrationen in der Bodenluft nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden.
Zum vorsorgenden Schutz vor erhdhter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon

in Aufenthaltsrume wird empfohlen, bei geplanten Neubauten generell einen
Radonschutz vorzusehen oder von einem kompetenten Ingenieurblro die
radiologische Situation auf dem Grundstick und den Bedarf an SchutzmaBnahmen

abkldren zu lassen.

Anfallendes Bodenmaterial ist vorrangig im Baubereich wiederzuverwerten.
Schadliche Bodenverdnderungen des Untergrundes und des Erdaushubs sind gemal
BBodSchG und S&chsABG zu vermeiden.

Bodenfunde gemd@B §20 S&chsDSchG sind bei der zustdndigen Denkmalschutz-
behdérde meldepflichtig. Die ausfGhrenden Firmen sind durch den Bauherren auf die

Meldepflicht von Bodenfunden hinzuweisen.

Bei geplanter Versickerung von Oberfldchenwasser Uber die Bodenzone ist sicher-
zustellen, dass dies schadlos erfolgt. Verndssungserscheinungen, Bodenerosion und

Beeintrachtigungen Dritter sind auszuschlieBen.
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Auf das Auftreten von anthropogenen Auffullungen wird hiermit hingewiesen.

Das Plangebiet befindet sich in der Frostwirkungszone lll nach RStO 12.

Baugrunduntersuchungen werden vor der Bautatigkeit empfohlen. Die Zusendung der

Ergebnisse gem. 11 SGchsABG ist zu beachten.

Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht gemdas LagerstG und LagerstGDV.

Naturschutz
Im Erg&nzungsgebiet befinden sich keine Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne
des Naturschutzrechtes. Weder in der amtlichen Biotopkartierung Sachsen noch vor

Ort wurden Biotope im Sinne des §26 S&chsNatSchG festgestellt.

Geologie
Zur Klarung der lokalen Untergrundverhdltnisse im Satzungsgebiet empfiehlt das

Sachsische Landesamt for Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LIULG) Baugrund-
untersuchungen in Anlehnung an die DIN 4020 / DIN EN 1997-2 durchzufGhren. Sofern
Bohrungen niedergebracht werden, besteht Bohranzeige- und Bohrergebnis-
mitteilungspflicht bei der Abt. 10 Geologie des LIULG.

Altbergbau und Erlaubnisfelder

Sollten Spuren bisher unbekannten alten Bergbaus angetroffen werden, so ist geman
§4 SAchsische Hohlraumverordnung das Sachsische Oberbergamt davon in Kenntnis

ZU sefzen.
Das Vorhaben befindet sich innerhalb des Erlaubnisfeldes "Erzgebirge" (Feldnummer

1680) zur Aufsuchung von Erzen der Beak Consultants GmbH, Am St. Niclas Schacht 13

in 09599 Freiberg. Auswirkungen auf das Vorhaben sind jedoch nicht zu erwarten.

Erdbebenzone
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Die Stadt Falkenstein/Vogtl. befindet sich in der Erdbebenzone 1. Auf die Beachtung
der Vorgaben der DIN 4149:2005-4 Bauten in deutschen Erdbebengebieten wird

hiermit hingewiesen.

Kampfmittel
Die bauausfUhrenden Firmen sind durch den Bauherren darauf hinzuweisen, dass im

Falle des Auffindens von Kampfmitteln unverziglich die ndchstgelegene Polizei-
dienststelle oder Ortspolizeibehdrde gemdaB §3 Kampfmittelverordnung dartber in
Kenntnis zu setzen ist.

Das Betreten der Fundstelle ist gemdaB §4 Kampfmittelverordnung verboten.
Kataster
Sollten Punkte des Liegenschaftskatasters innerhallb des Plangebietes gefdhrdet sein,

ist das Landratsamt Vogtlandkreis, Fachbereich Kataster rechtzeitig hinzuweisen.

Strom /Telekom

Im angrenzenden Bereich befinden der Ergdnzungssatzung befinden sich Mittel- und
Niederspannungsanlagen der Netzregion SUd-Sachsen der Mitteldeutschen
Netzgesellschaft Sfrom mbH (MITNETZ STROM).

Vor Baubeginn ist ein Antrag auf Auskunft Uber den Verlauf unterirdischer
Energieversorgungsanlagen der Netzregion SUd-Sachsen der MITNETZ STROM zu

stellen.

Vor der AusfUuhrungsphase von Tiefbauarbeiten sind die beauftragten Firmen auf ihre

Erkundungspflicht (Schachtscheine) hinzuweisen.
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8. Erganzungsflachen geman § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

Die Stadt kann gemaB §34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB einzelne AuBenbereichsflédchen in den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbeziehen, wenn die einbezogenen Fldchen
durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereiches entsprechend geprdagt sind.
Stadtebauliche Satzungen nach §34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB muUssen mit einer geordneten
stddtebaulichen Entwicklung vereinbar sein und in inr kénnen einzelne Festsetzungen
nach §9 BauGB getroffen werden. §9 Abs. 6 ist entsprechend anzuwenden. Die §§ 1a

Abs. 2, 3und 9 Abs. Ta sind ebenfalls anzuwenden.

Die Stadt beabsichtigt mit der Erg&nzungssatzung in verkehrlich und stadttechnisch
vollst&ndig erschlossener Lage ein konkret nachgefragtes Potenzial zu nutzen und zur
Ansiedlung von einem Wohnbauvorhaben bereitzustellen. In den letzten Jahren
verzeichnet die Stadt verstark Anfragen von bauwilligen Interessenten. Jedoch verfugt
die Stadt nicht Uber ausreichend erschlossene Fldchen im Innenbereich. Damit
mochte die Stadt Falkenstein die bestehende Nachfrage nach Bauland bedienen

und weiterhin attraktiv fir junge Familien sein.

Im Vorfeld der Planung wurden alternative Moéglichkeiten, um den &rtlichen Bedarf zur

Ansiedlung von Ein- bzw. Zweifamilienhdusern in Falkenstein zu decken, gepruUft.

Die Ergdnzungsfldche grenzt vollstdndig an den Ortsbereich Falkenstein an. Der
nordliche Teil der offentliche ErschlieBungsstraBe ist bis zur Ergdnzungsfladche fast
vollst&ndig beidseitig bebaut. Durch die zum Teil ausgebauten Gartenhduschen, ist

das Plangebiet und seine ndhere Umlegung anthropogen vorgepragt.

Die Ergdnzungsfl&éche innerhalb des Geltungsbereiches des Satzungsentwurfs wurden
so festgelegt, dass eine maBvolle Ergdnzung des Siedlungskdrpers bzw. des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles vorgenommen werden kann. Es liegen alle
Voraussetzungen dafir vor, die dargestellten Ergdnzungsfléchen dem Innenbereich

ZuU zuordnen.
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Durch die Aufstellung der Ergdnzungssatzung werden die erforderlichen bauplanungs-
rechtlichen Vorgaben hinreichend fixiert und eine geordnete stddtebauliche

Entwicklung gewdhrleistet.

Die Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der Ergdnzungsfldchen richtet sich zun&chst
nach §34 BauGB. Danach mussen sich Vorhaben bezuglich Art und MaB der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der GrundstUcksfl&dche, die Uberbaut werden
soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfGgen. Die ErschlieBung muss gesichert
sein. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse mussen gewahrt
bleiben und das Ortsbild darf nicht beeintrchtigt werden. Die fur die Ergdnzung
maBgebliche Bebauung in der n&heren Umgebung entspricht der vorhandenen

Bebauung in Form von Einzelhdusern (vgl. Kap. 4 Ortliche Situation).

In der relevanten Umgebung sind Einzelhduser mit ein bis zwei Vollgeschossen
prédgend. In der Regel sind ausgebaute Dachgeschosse vorhanden. Die
abweichende Bauweise ist weder planungsseitig beabsichtigt noch ware sie
zielfOUhrend. Dabei sind die einschldgigen bauordnungsrechtlichen Vorschriften der

SachsBO umzusetzen.

Entsprechend der standértlichen Bedingungen und der vorhandenen Nachfrage ist

innerhalb des Satzungsgebietes mit einer straBenbegleitenden Bebauung zu rechnen.

Durch die vorgefundene Prdgung in der ndheren Umgebung sind die gestalterischen
Vorgaben fUr zul@ssige Vorhaben innerhalb der Ergdnzungsfléche definiert, so dass
bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach §89 S&chsBO nicht erforderlich sind. Das
EinfUgen der Baukodrper in das Orts- und Landschaftsbild in Ortsrandlage wird damit
gewdhrleistet. Die gestalterische Ausbildung der Baukdrper richtet sich nach §34

BauGB und muss sich in die ndhere Umgebung einfugen.
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9. Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen §§1a und 9 Abs.1a BauGB

Durch die gemd@B Satzung nach §34 Abs.4 Nr.3 BauGB in den im Zusammenhang

bebauten Ortsteil einbezogenen AuBenbereichsfldchen sind Eingriffe in Natur und

Landschaft zu erwarten. Diese Eingriffe sind entsprechend §§1a und 9 Abs.1a BauGB

auszugleichen.

Abschdatzung der planbedingten Auswirkungen auf die Bestandteile des Naturhaushalts und
MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Schutzgiter (§1 . .
AbséNL7a | IST-Zustand Planbedingte Mafinahmen zur Vermeldung,
BauGB) g 9
Intensiv Verlust an Anpflanzung von B&dumen und
genutztes Lebensraum auf Stréuchern gebietsheimischer
. Grunland, die bisher Arten u.a. als Ausgleichs- und
Tiere, Pflanzen .. . . .
. o Hecken und gdrtnerisch ErsatzmaBnahmen im Plangebiet
und biologische . .. e .
- Bdume am genutzen Fldchen Erhdhung der Artenvielfalt durch
Vielfalt : .
Rand Gartennutzung und differenzierter
geringe Gestaltungen
Artenvielfalt
Uberwiegend Versiegelung durch Minimierung durch Festsetzung

unversiegelt
und intensiv

die teilweise
Uberbauung des

wasserdurchldssiger Wege und
Zufahrten im Plangebiet

Flache und gdrtnerisch Plangebietes
Boden genutzt
Rasenfl&che
Garage
Uberwiegend Versiegelung und Hinweise auf MaBnahmen zur
unversiegelt dadurch Versickerung im Plangebiet
Wasser Keine verminderte Minimierung durch Festsetzung
Oberfl&dchen- Wasserdurchldssigk wasserdurchldssiger Wege und
gewasser im eit des Bodens Zufahrten
Plangebiet
Rasen, Versiegelung durch Anpflanzung von Gehdlzen als
Uberwiegend die Errichtung von Gronstrukturen
n unbebaut Gebduden Minimierung durch
Luft und Klima ISP
GeringfUgige Pflanzfestsetzungen
Anderungen auf
das lokale Klima
An die Errichtung von EinfGgungsgebot nach §34 BauGB
Landschaft und Siedlung Wohngebduden . An die Umgebung angepasste
5 angrenzender angrenzend an die Bebauung
Landschaftsbild
ehem. Garten bestehende
Bebauung
Wirkungsgefiige Intensiv Einbeziehung in Minderung der Versiegelung
zwischen den genutzter den
Bestandteilen Acker Siedlungsbereich

(Naturhaushalt)
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Die erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sollen innerhalb des rdumlichen
Geltungsbereiches der Ergdnzungssatzung umgesetzt werden. Zur Absicherung der

MaBnahmen wurden folgende naturschutzrechtlichen Regelungen getroffen:

Die erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmmaBnahmen im Sinne §§1a und 9 Abs. 1a
BauGB sind innerhalb der Ergénzungsfldchen durch den jeweiligen Eingriffsverursacher
auf eigenem Grundstuck durchzufUhren. Dabei hat der Eingriffsverursacher pro 40 m?
versiegelter Bodenoberfldche ein Laub- oder ein Obstbaum geman Artenliste inner-

halb der Ergdnzungsgrundsticke zu pflanzen.

Die Pflanzungen fUr Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind unter BerUcksichtigung
folgender MaBgaben durchzufUhren:
- ausschlieBlich standortgerechte gebietseigene Gehdlze verwenden,
- dauerhafter Erhalt der Gehdlze ist zu sichern, Nachpflanzungserfordernis bei
Abgdngen,
- Fertigstellungs- und Unterhaltspflege nach guter fachlicher Praxis,
- Pflanzungen unter Beachtung des Sdchsischen Nachbarschaftsgesetzes

(S&chsNRG) vornehmen.
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Artenliste
Obstsorten:  Apfel, Birne, Pflaume, Kirsche, Walnuss
Die Obstsortenwahl soll sich an der Liste zur Anlage von Streuobstwiesen im

Regierungsbezirk Chemnitz orientieren (vgl. Anlage 1 der BegrGndung).

Winter-Linde Tilia cordata
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Rot-Buche Fagus sylvatica
Stiel-Eiche Quercus robur
Eberesche Sorbus aucuparia
Gem. Esche Fraxinus excelsior
Vogelkirsche Prunus avium
Trauben-Kirche Prunus padus
Berg-Ume Ulmus glabra
Schwarz Erle Alnus glutinosa
Bruch-Weide Salix fragilis
Sal-Weide Salix caprea

Artennegativliste:

Lypressen, Scheinzypressen, Lebensbdume, Silber-, Blau- und Stechfichten

Am Ort des Eingriffs (auf dem Baugrundstuck) wird durch die Pflanzung von
einheimischen, standortgerechten Laub- und Obstbdumen gemdB Artenliste eine
okologische Aufwertung erreicht. Die Hohe des Ausgleichs richtet sich nach der
tatsdchlichen Versiegelung. Der Ausgleich erfolgt Zug um Zug mit Inanspruchnahme
der Baufladchen. Durch die Bepflanzung entsteht ein einheitliches Gesamtbild zwischen
der neuen Bebauung und dem Bestand. Zudem werden insbesondere fUr Vogel,

Kleinsduger und Insekten Lebensrdume geschaffen.

Anmerkungen und Hinweise zu PflanzmaBnahmen

Innerhalb der FIGdchen fur Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind Ziergehdlze und
fremdl@ndische Arten generell nicht zul&ssig. Auf den sonstigen GrundstUcksfldchen
kdnnen Ziergehdlze nicht prinzipiell ausgeschlossen werden. Insgesamt wird v.a. aus
Okologischen Grinden die bevorzugte Verwendung von heimischen Laubbaum-,

Obstbaum- und Straucharten empfohlen.
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Bodenschutz gemdB §1a Abs. 2 BauGB

Im Sinne des Bodenschutzes sind Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu

begrenzen.

10. Wesentliche Auswirkungen der Planung

Auswirkungen auf die Planbetroffenen

Die Ergdnzungssatzung nach §34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB hat fUr die von ihr erfassten
Fldchen konstitutive, rechtsbegrindende Wirkung. Die vormaligen AuBenbereichs-
flachen mit prinzipiellem Bauverbot werden zu Innenbereichsfldchen mit prinzipiellem
Baurecht erhoben.

Unabhdngig vom prinzipiellen Baurecht regelt sich die Zuldssigkeit von Vorhaben
innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles nach §34 Abs. 1 BauGB und
nach einzelnen Festsetzungen gemdaB §9 Abs.1 BauGB. Textliche Hinweise sowie

ortstypische Bauweisen und Gestaltungsmerkmale sind zu beachten.

Mit der Satzung wird der im Zusammenhang bebaute Ortsteil um 1.445 m? erweitert.

Die naturschutzrechtliche Ausgleichsregelung ist - wie festgesetzt - anzuwenden und

umzusetzen.

Die nicht Uberbauten Teile der bebaubaren Grundsticks sind, sofern sie nicht mit

Nebenanlagen belegt sind, dauerhaft zu begrinen.

Zur Absicherung der stadttechnischen ErschlieBung sind zwischen dem Bauherren und
den zustdndigen Versorgungsunternehmen die erforderlichen Regelungen vertraglich

zZU binden.

Verkehr

Durch die Ergdnzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles kommt es zu keiner
wesentlichen Beeintrdchtigung des Verkehrsablaufs in den angrenzenden &ffent-
lichen StraBen. Eine wesentliche Erhdhung der Verkehrsstrome ist vorhabenbedingt
ausgeschlossen. Durch die geringe Verkehrsbelegung der BrandstraBe ist in Bezug auf

Verkehrsldrm keine Beeintrdchtigung der Ergénzungsfldche gegeben.
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Immissionsschutz

Das Vorhaben wird sich in die umgebende Nachbarschaft als nicht stérendes
Vorhaben einordnen. Stérwirkungen sind weder ausgehend von der Ergé&nzungsfladche
auf benachbarte Gebiete noch auf die geplante Nutzung selbst aus der mali-
geblichen Umgebung zu erwarten. In der Umgebung ist ebenfalls Wohnnutzung

vorherrschend.
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Anlage 2 - Merkblatt zu Belangen des Bodenschutzes im Rahmen von BaumaBnahmen

Regierungsprisidium Chemnitz - Umweltfachbereich Anlage 1

Merkblatt
zu Belangen des Bodenschutzes im Rahmen von Baumafinahmen

Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Boden-
versiegelungen sind auf das notwendige Maf} zu beschréinken.

Diese Forderung stellt ein gesetzliches Optimierungsgebot dar, der den Schutz des Bodens bei der Abwi-
gung besonders hervorhebt. Der Genehmigungsbehdrde kommt die Verpflichtung zu, die Belange des
Bodenschutzes in besonderem Mafle zu beriicksichtigen.

Zur Realisierung dieses gesetzlichen Optimierungsgebots ist grundsitzlich auf eine flichenschonende
Inanspruchnahme von Béden hinzuwirken. Sofern mdglich, sind bereits anthropogen veréinderte Fldchen
nachzunutzen (Brachflichenrecycling). AuBerdem sind geeignete Flichen (z. B. Fahrzeugstellplitze), bei
denen eine Oberflichenbefestigung notwendig ist, wasserdurchlissig zu gestalten.

Anfallender Mutterboden (humoser Oberboden) ist in vollen Umfang zu gewinnen, im nutzbaren Zustand

zu erhalten und funktionsgerecht zu verwerten. Diese Forderung ergibt sich aus dem besonderen Schutz-

status fiir Mutterboden entsprechend § 202 BauGB in Verbindung mit dem § 1 BBodSchG sowie

§ 7 SichsABG.

1. Mutterboden ist vor Beginn der MaBinahme separat zu gewinnen und vor Vermischung mit anderen
Stoffen zu schiitzen.

2. Bei einer notwendigen Zwischenlagerung dienen Mieten mit ca. 5 m Sohlenbreite und ca. 1,5 m Héhe
dazu, negativen Verinderungen, wie z. B. Strukturverschlechterungen oder Fiulnisprozessen, vorzu-
beugen. Bei einer lingeren Lagerungszeit (grofer zwei Monate) sind diese Mieten zu begriinen.

Fiir die Errichtung zeitweiser Bau- und Montageplitze ist

méglichst eine Fliche zu wiihlen, auf der keine verdichtungsempfindlichen Béden vorhanden sind,

der Oberboden abzutragen und ordnungsgemil zwischenzulagern,

bei einer Platzbefestigung mittels Schotter, Kies, Sand o. 4. Materialien die Basisfliche mit einer

Sauberkeitsschicht oder Vliesauflage zu versehen und

4. nach Riickbau des Bau- und Montageplatzes ein ordnungsgeméfer Bodenauftrag vorzunehmen und
die Fliche zu rekultivieren.

e

Bei Bauausfiihrungen im Planungsgebiet ist durch geeignete Manahmen dafiir Sorge zu tragen, dass
gemiB den Forderungen des § 4 Abs. 1 und 5 Satz 1, des § 5 sowie des § 2 Abs. 3 BBodSchG und des

§ 7 SiichsABG schidliche Bodenveriinderungen des Untergrundes und des Erdaushubes vermieden wer-
den (Schadstoffeintriige, Vermischung mit Abfillen).

Im Verlauf der BaumafBnahme bekannt gewordene schédliche Bodenverdnderungen sind gemif

§ 10 Abs. 2 SiichsABG vom Bauherrn unverzilglich dem Umweltamt des betroffenen Landratsamtes bzw.
der kreisfreien Stadt anzuzeigen. Die Behorde kann entsprechend § 12 Abs. 2 SichsABG MaBnahmen zur
Gefahrenabwehr ergreifen, die ihr nach pflichtgeméfem Ermessen im Rahmen der Gefahrenabwehr er-
forderlich erscheinen. Nach dem 01.03.1999 eingetretene schédliche Bodenverunreinigungen sind auf der
Grundlage des § 4 Abs. 5 BBodSchG in der Regel zu beseitigen.

Erdaushub ist Abfall im Sinne des § 3 KrW-/AbfG. Alle im Ralimen von BaumafBnahmen anfallenden
Abfille sind separat zu erfassen und entsprechend ihres Schadstoffpotentials dafiir zuldssigen Entsor-
gungswegen zuzufiihren. Nach § 5 Abs. 2 KrW-/AbfG hat die Verwertung dabei Vorrang vor der Beseiti-
gung. Gemil § 5 Abs. 3 KrW-/AbfG sind Abfille ordnungsgemiB und schadlos zu verwerten bzw., so-
weit das nicht moglich oder nicht zumutbar ist, auf der Grundlage des § 11 Abs. 1 KrW-/AbfG gemein-
wollvertriiglich zu beseitigen. Die Beseitigung darf nach § 27 Abs. 1 KrW-/AbfG nur in dafiir zugelasse-
nen Anlagen erfolgen.

Fiir eventuelle Riickfragen steht Ihnen das RP Chemnitz, Umweltfachbereich, AuBlenstelle Plauen (Bo-
denschutz: 03741-206120; Altlasten: 03741-206125) zur Verfiigung,

Stand 02.2006



