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PLANGRUNDLAGE

Die Plangrundlage (Stand 12/2018) der Satzung bildet ein Auszug aus dem Amtlichen
Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) des Staatsbetriebes Geobasis-
information und Vermessung Sachsen (GeoSN) — Landkreis Vogtlandkreis; Stadt
Falkenstein/Vogtl.- Verwaltungsgemeinschaft Falkenstein
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ZEICHENERKLARUNG
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@ Lfd. Nr. der Ergéinzungsfléichen

Grenze des im Zusammenhang bebauten Ortsteils gemaB §34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 1 BauGB im maBgeblichen Planbereich

Grenze und Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung gemai §34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 3 BauGB

Planzeichen der Plangrundlage
Gebdudebestand
FlurstUcksgrenze

55 FlurstUcksnummer

Nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen

G
=

Schutzzone I

Grenze des Flora-Fauna-Habitat Gebietes (FFH) ,, Triebtal*
Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet (§ 72 Abs. 2 Nr. 2 SAchsWG)

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutzrechts
Naturpark ,,Erzgebirge/Vogtland*

X X
Entwicklungszone

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem

D Denkmalschutz unterliegen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem
Denkmalschutz unterliegen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

TW-Ltg
— 0= 0= 0 Trinkwasserleitung, unterirdisch
Elt-Ltg
— 0= 0= ¢ Elt-Leitung, unterirdisch
Hinweise
Gewadasser
Uberértliche und értliche HauptverkehrsstraBen
RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S.3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstucke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) - Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. | S.58), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.1057)

Sachsische Bauordnung (SachsBO) - in der Fassung der Bekanntmachung vom
11.05.2016 (SGchsGVBI. S.186), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.12.2018 (SGchsGVBI. S. 706)

Sachsische Gemeindeordnung (SdchsGemO) - in der Fassung der Bekanntmachung
vom 09.03.2018 (SachsGVBI. S.62)

Auf die Beachtlichkeit weiterer Gesetzlichkeiten wird hingewiesen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1 Geltungsbereich

(1) Der rGumliche Geltungsbereich der Klarstellungssatzung umfasst Teile des im
Zusammenhang bebauten Oristeils der Gemarkung Schdnau der Stadt
Falkenstein/Vogtl.

(2)  Derrdaumliche Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung umfasst anteilig folgende
FlurstUcke der Gemarkung Schénau:

Flache I FIst.-Nr. 127/3 (vollstandig),

Flache II: FIst.-Nr.9/b (teilweise) 262 (vollstandig),
FiGche Il Fist.-Nr. 209/2, 209/e, 209/t (teilweise),
Fldche IV:  Flst.-Nr. 208/2 (vollstandig).

§2  Zulassigkeit von Vorhaben
(1) Die Erganzungsfldchen werden gemdaB §34 Abs.4 Satz 1 Nr.3 BauGB in den im

Zusammenhang  bebauten  Ortsteil  nach  §34 Abs.4 Satzl Nr.1 BauGB
einbezogen.
(2) Die planungsrechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben richtet sich nach §34 BauGB

i.V.m. einzelnen Festsetzungen nach §9 Abs.1 BauGB.

§3  Weitere Festsetzungen

(1) Innerhalb der Ergé&nzungsfldchen sind Einzel- oder Doppelhduser in offener
Bauweise zuldssig.
(2) Die hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse ist auf 2 festgesetzt. Das zweite

Vollgeschoss ist als Dachgeschoss auszubilden.
84 Naturschutzrechtliche Regelungen

(1) Die erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen im Sinne §§1a und 9 Abs.
la BauGB sind innerhalb der Ergdnzungsfloche durch den jeweiligen
Eingriffsverursacher auf eigenem Grundstuck durchzufUhren.

(2) Zur DurchfUhrung der erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmmaBnahme hat der
Eingriffsverursacher pro 40 m? versiegelter Bodenoberfldche einen Laub- oder
Obstbaum oder 4 Ifd. m einer geschlossenen einreihigen Hecke aus
standortgerechten Strduchern (zwei Strducher pro Ifd. m) gemdaB Artenliste zu
erhalten oder innerhalb der Ergénzungsgrundsticke zu pflanzen.

(3) Die Pflanzungen fOr Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen  sind
BerUcksichtigung folgender MaBgaben durchzufUhren:

- ausschlieBlich standortgerechte gebietseigene Gehdlze verwenden,

- dauerhafter Erhalt der Gehodlze ist zu sichern, Nachpflanzungserfordernis
bei Abgdngen,

- Fertigstellungs- und Unterhaltspflege nach guter fachlicher Praxis,

- Pflanzungen unter Beachtung des Sdchsischen Nachbarschafts-
gesetzes (SGchsNRG) vornehmen.

unter

Artenlisten

Artenliste A - Bdume

Bdume

Winter-Linde Tilia cordata
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Rot-Buche Fagus sylvatica
Stiel-Eiche Quercus robur
Eberesche Sorbus aucuparia
Gem. Esche Fraxinus excelsior
Vogelkirsche Prunus avium

Trauben-Kirsche Prunus padus

AuBer den festgesetzten Laub- und Obstbdumen kdnnen auch heimische Strducher
verwendet werden.

Artenliste B - Obstsorten
Apfel, Birne, Pflaume, Kirsche, Walnuss

Die Obstsortenwahl soll sich an der Liste zur Anlage von Streuobstwiesen im
Regierungsberzirk Chemnitz orientieren (vgl. Anlage 1 der Begrindung). AuBer den
festgesetzten Laub- und Obstbdumen kdnnen auch heimische Stréucher verwendet
werden.

Artenliste C - Staucher

Straducher
Schwarzer-Holunder

Roter-Holunder

Sambucus nigra
Sambucus racemosa

Wild-Rosen Rosa spec.
Schlehe Prunus spinosa
Weissdorn Crataegus spec.
Hasel Corylus avellana
Traubenkirsche Prunus padus
Weiden Salix spec.

Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

Artennegativliste:

LZypressen, Scheinzypressen, Lebensbdume, Silber-, Blau- und Stechfichten

Die Arten der Artennegativliste sollen keine Verwendung finden.

HINWEISE

(1) Zur Klarung der lokalen Untergrundverhdlinisse im Satzungsgebiet werden
Baugrunduntersuchungen in Anlehnung an die DIN 4020/ DIN EN 1997-2
empfohlen. Sofern Bohrungen niedergebracht werden, besteht Bohranzeige-
und Bohrergebnismitteilungspflicht bei der Abt. 10 Geologie des LIULG.

(2) Mutterboden ist gemdaB §202 BauGB und § 1 BBodSchG separat zu gewinnen und
funkfionsgerecht zu verwerten.

(3) Im Safzungsgebiet sind archdologische Relevanzgebiete betroffen, die nach
§ 2 S&chsDschG Gegenstand des Denkmalschutzes sind. MaBnahmen in diesen
Bereichen, die mit Bodeneingriffen verbunden sind, sind denkmalschutzrechtlich
genehmigungspflichtig. Die  Genehmigungspflicht  ergibt  sich  aus
§ 14 Sachsisches Denkmalschutzgesetz (SGchsDSchG).

Das Landesamt fUr Archdologie ist vom exakten Baubeginn (ErschlieBungs-,
Abbruch-, Ausschachtungs- oder Planierarbeiten) mindestens drei Wochen
vorher zu informieren. Die Baubeginnsanzeige soll die ausfUhrenden Firmen,
Telefonnummer und den verantwortlichen Bauleiter nennen. Im Zuge der
Erdarbeiten kdnnen sich  archdologische Untersuchungen  ergeben.
Bauverzdgerungen sind dadurch nicht auszuschlieBen.

Bodenfunde gemd@B §20 S&chsDSchG sind bei der Denkmalschutzbehdrde
meldepflichtig. Die bauausfGhrenden Firmen sind durch die Bauherren auf die
Meldepflicht hinzuweisen.

(4) Im Plangebiet sind keine Alflastenverdachtsfldchen bekannt. Falls im Rahmen
der Bauarbeiten organoleptische Auffdlligkeiten im Boden und/oder
Grundwasser auftreten, ist dieser Sachverhalt unverziglich der Unteren Abfall-
und Bodenschutzbehorde des LRA Vogtlandkreis anzuzeigen. GemaBi § 10 Abs.
2 Sdchsisches  Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetz besteht eine
Anzeigepflicht. Die weitere Vorgehensweise ist dann mit dieser Behdrde
abzustimmen. Aufgrund der hohen, geldndemorphologisch und boden-
physikalisch bedingten Erosionsgefdhrdung bei Starkniederschldgen, sind bei
den Erdbau- bzw. ErschlieBungsarbeiten bereits planungsseitig geeignete
SchutzmaBnahmen  zu  berUcksichtigen. Die  genaue Lage  der
erosionsgefdhrdeten Gebiete kdbnnen dem Fachinformationssystem Boden (FIS
Boden) unter https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/boden/33144.htm
enfnommen werden.

(5) Die Pflanzung von Ziergehdlzen und fremdldndischen Arten ist als Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahme generell nicht zul@ssig. Auf den sonstigen GrundstUcksfldchen
kdnnen Ziergehdlze nicht prinzipiell ausgeschlossen werden. Eine Haufung (vgl.
Artennegativliste) ist jedoch aus dkologischen und gestalterischen Grinden zu
vermeiden. Fldchenhafte Anpflanzungen mit Nadelbdumen sollen ebenfalls
nicht vorgenommen werden. Insgesamt wird die bevorzugte Verwendung von
heimischen Laubbaum-, Obstbaum- und Straucharten empfohlen.

(6) Sollten wdahrend der Bauphase schédliche Bodenverdnderungen nach
BBodSchG bekannt werden, so ist dies dem LRA Landkreis Vogtlandkreis
umgehend anzuzeigen.

(7) GemdaB §90 Abs.2 SachsBO gelten Geschosse, deren Deckenoberflache im
Mittel mehr als 1,40 m Uber die festgelegte Geldndeoberfldche hinausragen und
die Uber mindestens zwei Drittel ihrer Grundfldche eine lichte Hohe von
mindestens 2,30 m haben, als Vollgeschosse.

(8) Bei geplanter Versickerung von Oberfldchenwasser Uber die Bodenzone ist
sicherzustellen, dass dies schadlos erfolgt. Verndssungserscheinungen,
Bodenerosion und Beeinfradchtigungen Dritter sind auszuschlieBen. Die
Versickerungsfahigkeit des Untergrundes ist im Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen.

(?) Die Stadt Falkenstein/Vogtl. befindet sich in der Erdbebenzone 1. Auf die
Beachtung der Vorgaben der DIN 4149:2005-04 Bauten in deutschen
Erdbebengebieten wird hiermit hingewiesen.

(10) Sollten Spuren bisher unbekannten alten Bergbaus angetroffen werden, so ist
gemdaB §4 Sdchsische Hohlraumverordnung das Sdchsische Oberbergamt
davon in Kenntnis zu setzen.

(11)  Zum Schutz vor Radon ist ein Referenzwert fUr die Uber das Jahr gemittelte
Radon-222-Aktivitatskonzentration in der Luft von 300 Bg/m? fur Aufenthaltsrdume
und Arbeitspl@tze in Innenrdumen festgeschrieben.

Wer ein Gebdude mit AufenthaltsrGumen oder ArbeitsplGtzen errichtet, hat
geeignete MaBnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund
zu verhindern oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfUllt, wenn die
nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen
MaBnahmen zum Feuchteschutz eingehalten werden.

Wer im Rahmen baulicher Verdnderung eines Gebdudes mit AufenthaltsrGumen
oder Arbeitspldtzen MaBnahmen durchfUhrt, die zu einer erheblichen
Verminderung der Luftwechselrate fGhren, soll die DurchfUhrung von
MaBnahmen zum Schutz vor Radon in Betfracht ziehen, soweit diese MaB-
nahmen erforderlich und zumutbar sind.

(12)  BezUglich des Flurbereinigungsverfahrens Trieb-Schdnau, ist eine Abstimmung mit
der zustdndigen Behorde erforderlich.

(13) GemdaB §§ 18, 22 und 24 SachsStrG ist fUr Bauvorhaben und Zufahrten die
Zustimmung im Landratsamt, Amt fOr StraBenunterhalt und Instandsetzung
einzuholen.

(14)  Sollten bei der BauausfUhrung Kampfmittel zu Tage treten, sind Sie verpflichtet
diesen Fund unverzUglich der ndchstgelegenen Polizeidienststelle oder
Ortspolizeibehdrde anzuzeigen (§ 3 Kampfmittelverordnung). Das Betreten der
Fundstelle ist verboten (§ 4 Kampfmittelverordnung). Wer vorsatzlich oder
fahriGssig gegen die §§ 3 und 4 der Kampfmittelverordnung verstdBt, handelt
ordnungswidrig und kann mit einer GeldbuBe bestraft werden.

SATZUNG UBER DIE FESTLEGUNG DES IM ZUSAMMENHANG
BEBAUTEN ORTSTEILS UND DIE EINBEZIEHUNG EINZELNER
AUSSENBEREICHSFLACHEN IN DEN IM ZUSAMMENHANG BEBAUTEN
ORTSTEIL GEMASS § 34 ABS. 4 SATZ 1 NR. 1 und 3 BAUGB

Die Stadt Falkenstein/Vogtl. erlasst gemaB §34 Abs.4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB, in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634), sowie nach §89 der
S&chsischen Bauordnung (SAchsBO), in der Fassung der Bekanntmachung vom
11.05.2016 (SachsGVBI. S.186), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.12.2018 (SachsGVBI. S. 706), in Verbindung mit §4 der Gemeindeordnung fur den
Freistaat Sachsen (SGchsGemO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 09.03.2018
(SachsGVBI. S.62), die Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung Ortstell Schénau zur
Festlegung und Ergd&nzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles im Ortstell
Schoénau, bestehend aus:

- der Planzeichnung im MaBstab 1:2.000
- den textlichen Festsetzungen

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

Falkenstein/Vogtl., den Siegel BUrgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat der Stadt Falkenstein/Vogtl. hat in seiner Sitzung
am . die Aufstellung der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung Oirftsteil

Schénau beschlossen.  Der  Aufstellungsbeschluss  wurde im  Amisblatt
Nr. vom ortsUblich bekannt gemacht.
Falkenstein/Vogtl., den Siegel BUrgermeister

2. Der Entwurf der Satzung Stand 01/2019 wurde am in 6ffentlicher Sitzung
gebilligt. Dabei wurde bestimmt, die Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach
§13 BauGB durchzufUhren.

Falkenstein/Vogtl., den Siegel BUrgermeister

3. Der Offentlichkeit wurde gemdB §13 Abs.2 Nr.2 BauGB i.V.m. §3 Abs.2 BauGB durch
die offentliche Auslegung in der Zeit vom . . bis Gelegenheit
zur Stellungnahme gegeben. Zeitgleich erfolgte mit Schreibenvom . . die
Beteiligung der berUhrten Behdérden gemdaB §13 Abs.2 Nr.3 BauGB in Verbindung
mit §4 Abs.2 BauGB. Die ortsUbliche Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung
ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftfich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im
Amtsblatt Nr. vom erfolgt.
Der Inhalt der ortsublichen Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen
wurdenin der Zeitvom . . bis zusatzlich auf die Internetseite
der Gemeinde eingestellt und Uber das Zentrale Landesportal Bauleitplanung
Sachsen zugdnglich gemacht.

Falkenstein/Vogtl., den Siegel BUrgermeister

4, Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der
Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden am gepruft und
die &ffentlichen und privaten Belange gemdaB §1 Abs.7 BauGB abgewogen. Das

Ergebnis wurde mitgeteilt.

Falkenstein/Vogtl., den Siegel BUrgermeister
5. Die Satzung wurde am

beschlossen.

vom Gemeinderat in &ffentlicher Sitzung

Falkenstein/Vogtl., den Siegel BUrgermeister
6. Die Satzung wurde ausgefertigt.
Falkenstein/Vogtl., den Siegel BUrgermeister

7. Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wdhrend der
Sprechzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, wurden am ortsUblich bekanntgemacht. In der
Bekanntmachung wurde auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriftfen und von Méngeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen
(gemdaB §214 und §215 BauGB i.V.m. §4 Abs.4 Satz 4 SGchsGemO) hingewiesen.

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

Falkenstein/Vogtl., den Siegel BUrgermeister

STADT FALKENSTEIN / VOGTL.
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