PLANZEICHNUNG im MaBstab 1:1.500
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PLANGRUNDLAGE
Die Plangrundlage (Stand 01/2019) der Satzung bildet ein Auszug aus dem Amtlichen

Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) des

Staatsbeftriebes

Geobasisinformation und Vermessung Sachsen (GeoSN) - Vogtlandkreis; Stadt

Falkenstein/Vogtl., Gemarkung Trieb.
Der mogliche Kopierfehler betragt 3%.

Luftbild des Staatsbetriebes Geobasisinformation und Vermessung Sachsen
Stand: Juni 2016

ZEICHENERKLARUNG

D Raumlicher Geltungsbereich der Satzung Uber die Festlegung
bebauter Bereiche im AuBenbereich gemdaB § 35 (6) BauGB

Satzungsgebiet

Hinweis

KreisstraBe

Planzeichen der Plangrundlage

E Gebdudebestand
_ FlurstOcksgrenze

476/1 FlurstUcksnummer

Nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen

DAY Telekom, unterirdisch
oo ELT-Leitung, unterirdisch
. ELT-Leitung, oberirdisch
RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S.3634)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. 1 S.3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Planinhalts
(PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 Teil | $.58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S.1057)

Sdchsische Bauvordnung (SachsBO) - in der Fassung der Bekanntmachung vom
11.05.2016 (S&chsGVBI. S. 186), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.12.2018 (S&chsGVBI. S. 706)

Sdchsische Gemeindeordnung (SachsGemO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 09.03.2018 (SachsGVBI. S.62)

Auf die Beachtlichkeit weiterer Gesetzlichkeiten wird hingewiesen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1 Geltungsbereich

Der rGumliche Geltungsbereich der AuBenbereichssatzung umfasst die FlurstUcke der
Stadt Falkenstein/Vogtl., Gemarkung Trieb 466/2, 476/b, 476/1, 476/2, 481/q,
481vollstandig gemaB Planzeichnung (M 1 : 1.500). Die Planzeichnung ist Bestandteil
dieser Satzung.

§2 Vorhaben

Innerhalb der in §1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche

Zulassigkeit von Wohnzwecken dienenden Vorhaben sowie kleinen Handwerks- und

Gewerbebetrieben nach § 35 Abs. 6 BauGB in Verbindung mit § 35 Abs. 2 BauGB.

Der Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung von Wohnzwecken dienenden

Vorhaben sowie kleinen Handwerks- und Gewerbebetrieben kann nicht

entgegengehalten werden, dass sie

- einer Darstellung des Fldchennutzungsplans fUr Flidchen fUr die Landwirtschaft
oder Wald widersprechen oder

- die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung beflrchten lassen.

Von der Satzung bleibt die Anwendung des § 35 Abs. 4 BauGB unberUhrt.

§ 3  Zulassigkeitsbestimmungen

Bauliche Vorhaben gemdB §2 sind zuldssig, wenn sie sich nach Art und MalB der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der Uberbaubaren Grundfldchen in die
Eigenart der ndheren Umgebung einfugen. Die Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhdltnisse mUssen gewahrt bleiben. Die ErschlieBung muss gesichert sein.

§4 Naturschutzrechtliche Festsetzungen

Die Errichtung oder wesentliche Anderung baulicher Anlagen im Sinne der
baurechtlichen Vorschriften innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches der
AuBenbereichssatzung stellen Eingriffe in Natur und Landschaft dar, Uber deren
Zulassigkeit innerhalb des erforderlichen nachgeordneten Zulassungsverfahrens
entschieden wird.

Hinweise

(1) Zur Klarung der lokalen Untergrundverhdltnisse im Satzungsgebiet werden
Baugrunduntersuchungen in Anlehnung an die DIN 4020/ DIN EN 1997-2
empfohlen. Sofern Bohrungen niedergebracht werden, besteht Bohranzeige-
und Bohrergebnismitteilungspflicht bei der Abt. 10 Geologie des LIULG.

(2) Der natuUrliche Oberboden (Mutterboden) ist vor Beginn der Bauarbeiten
gemdB §202 BauGB und §1 BBodSchG separat zu gewinnen und
funktionsgerecht zu verwerten.

(3) Im Plangebiet sind keine Altlastenverdachtsflachen bekannt. Sollten wahrend
der BaumaBnahmen organoleptische Auffélligkeiten im Boden auftreten (Sichf,
Geruch), sind diese gemdaB §10 Abs.2 SGchsABG unverziuglich der zustdndigen
Behdrde (Ref. Umwelt und Forst, SG Abfallrecht, Altlasten, Bodenschutz im LRA
Vogtlandkreis anzuzeigen. Diese wird dann die notwendigen MaBnahmen
nach §12 Abs.2 SGchsABG treffen.

(4) Im Bereich des geplanten Vorhabens kdénnen sich Vermessungs- und
Grenzmarken befinden, die entsprechend §6 Absatz 2 des Sdchsischen
Vermessungs- und Geobasisinformationsgesetzes besonders zu schitzen sind
bzw. erhalten werden mussen.

(5) Sollten Spuren bisher unbekannten alten Bergbaus angetroffen werden, so ist
gemdaB §5 Sachsische Hohlraumverordnung das Sachsische Oberbergamt
davon in Kenntnis zu setzen.

(6) Anpflanzungen sind unter BerUcksichtigung der GrenzabstGnde gemdaB
SAchsNRG vorzunehmen.

(7) Die archdologische Relevanz des Vorhabenareals belegen archdologische
Kulturdenkmale aus dem Umfeld, die nach § 2 SdchsDschG Gegenstand des
Denkmalschutzes sind (mittelalterlicher Ortskern [D-13410-01]).

Nach § 14 SachsDSchG bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde,
wer Erdarbeiten etc. an einer Stelle ausfGhren will, von der bekannt oder den
Umsté&nden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Wir
bitten die ausfUhrenden Firmen zudem auf die Meldepflicht von Bodenfunden
gemdaB § 20 S&chsDSchG hinzuweisen.

(8) Bei geplanter Versickerung von Oberflachenwasser Uber die Bodenzone ist
sicherzustellen, dass dies schadlos erfolgt. Verndssungserscheinungen,
Bodenerosion und Beeintrdchtigungen Dritter sind auszuschlieBen. Die
Versickerungsféhigkeit des Untergrundes ist im Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen. -Das Arbeitsblatt DWA-A 138 bei geplanter
Regenwasserversickerung zu beachten.

(?) Sollten bei der Bauausfuhrung Kampfmittel zu Tage treten, besteht die
Verpflichtung, Funde unverziglich der ndchstgelegenen Polizeidienststelle oder
Ortspolizeibehdérde anzuzeigen (§3 Kampfmittelverordnung). VerstdBe gegen
§§3,4 Kampfmittelverordnung stellen Ordnungswidrigkeit dar und kdnnen
GeldbuBen nach sich ziehen. Die BauausfUhrenden sind auf diesen Umstand
hinzuweisen.

(10) Die Stadt Falkenstein/Vogtl. befindet sich in der Erdbebenzone 1. Auf die
Beachtung der Vorgaben der DIN 4149:2005-4 Bauten in deutschen
Erdbebengebieten wird hiermit hingewiesen.

(11)  Zum Schutz vor Radon ist ein Referenzwert fUr die Uber das Jahr gemittelte
Radon-222-Aktivitdtskonzentration in der Luft von 300 Bg/m® fUr
Aufenthaltsrume und Arbeitsplatze in InnenrGumen festgeschrieben.

Wer ein Gebdude mit AufenthaltsrGumen oder Arbeitspl&tzen errichtet, hat
geeignete MaBnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund
zu verhindern oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfUllt, wenn die
nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen
MaBnahmen zum Feuchteschutz eingehalten werden.

Wer im Rahmen baulicher Verdnderung eines Gebdudes mit
Aufenthaltsrdumen oder Arbeitspldtzen MaBnahmen durchfuhrt, die zu einer
erheblichen Verminderung der Luftwechselrate fUhren, soll die DurchfUhrung
von MaBnahmen zum Schutz vor Radon in Betracht ziehen, soweit diese
MaBnahmen erforderlich und zumutbar sind.

(12) Sofern Erkundungen mit geowissenschaftichem Belang (Erkundungs-
bohrungen, Baugrundgutachten, hydrogeologische Untersuchungen o. 4.)
durchgefUhrt wurden oder noch werden, sind die Ergebnisse unter Verweis auf
§ 11 des Sachsischen Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetzes (SGchsABG)
an das Sachsische Landesamt fOr Umwelt, Landwirtschaft und Geologie zu
Ubergeben.

(13) Da zurzeit ein Flurbereinigungsverfahren in Oberlauterbach sowie Trieb-
Schénau erfolgt, ist eine enge Abstimmung mit der zustdndigen Behdrde
erforderlich.

(14)  Falls im Rahmen der Bauarbeiten organoleptische Auffdlligkeiten im Boden
und/oder Grundwasser auftreten, ist dieser Sachverhalt unverziglich der
Unteren Abfall- und Bodenschutzbehdrde des LRA Vogtlandkreis anzuzeigen.
GemdB § 10 Abs. 2 Sdchsisches Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetz
besteht eine Anzeigepflicht. Die weitere Vorgehensweise ist dann mit dieser
Behdrde abzustimmen.

AUSSENBEREICHSSATZUNG ,WIESENWEG*
STADT FALKENSTEIN/VOGTL., OT TRIEB
GEMASS §35 ABS.6 BAUGB

Die Stadt Falkenstein/Vogtl. erldsst gemdaB § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634) sowie nach §89 der
Sachsischen Bauordnung (S&chsBO), in der Fassung der Bekanntmachung vom
11.05.2016 (SGchsGVBI. S. 186), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.12.2018 (S&GchsGVBI. S. 706), in Verbindung mit §4 der Gemeindeordnung fUr den
Freistaat Sachsen (SGchsGemQO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 09.03.2018
(S6chsGVBI. S.62) nach Beschlussfassung durch den Stadtrat am . die
AuBenbereichssatzung ,,Wiesenweg" Stadt Falkenstein/Vogtl., OT Trieb gemdaB §35
Abs.6 BauGB, bestehend aus:

- der Planzeichnung im MaBstab 1:1.500

- den textlichen Festsetzungen.
in der Fassung vom

Die Satzung, bestehend aus Planzeichnung und textlichen Festsetzungen, wird hiermit
ausgefertigt.

Die Satzung tritt mit inrer Bekanntmachung in Kraft.

Falkenstein/Vogtl., den Siegel BUrgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadfrat der Stadt Falkenstein/Vogtl. hat in &ffentlicher Sitzung

am . .201 die Aufstellung der AuBenbereichssatzung ,,Wiesenweg" Stadt
Falkenstein, OT Trieb nach §35 Abs.6 BauGB beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt Nr. /201 am . .201 ortsUblich
bekanntgemacht.

Falkenstein/Vogtl., den Siegel BUrgermeister

2. Der Entwurf der Satzung wurde durch den Stadtrat am gebilligt. Dabei
wurde bestimmt, die Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach §13 BauGB
durchzufUhren.

Falkenstein/Vogtl., den Siegel BUrgermeister

3. Der Offentlichkeit wurde nach ortUblicher Bekanntmachung im Amisblatt
Nr. am .. gemd&B§13(2)Nr.2in Verbindung mit §3 Abs.2 BauGB durch die
offentliche Auslegung in der Zeit vom . .201 bis . .201 Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben. Mit Schreibenvom . .201 erfolgte eine Beteiligung der
berUhrten Behérden gemdaB §13 (2) Nr.3 in Verbindung mit §4 Abs.2 BauGB.
Der Inhalt der ortsUblichen Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen
wurden in der Zeit vom . .201 bis . .201 zusdtzlich auf die Internetseite der
Gemeinde und in das Zentrale Landesportal Bauleitplanung Sachsen eingestellt
und darUber zuganglich gemacht.
Falkenstein/Vogtl., den Siegel BUrgermeister

4. Der Stadtrat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Offentlichkeit
sowie die Stellungnahmen der Behdrden am . gepruft und geman
§1 (7) BauGB abgewogen. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Falkenstein/Vogtl., den Siegel BUrgermeister

5. Die Satzung wurde vom Stadtrat am
wurde gebilligt.

beschlossen. Die Begrundung

Falkenstein/Vogtl., den Siegel BUrgermeister
6. Die AuBenbereichssatzung wurde ausgefertigt.
Falkenstein/Vogtl., den Siegel BUrgermeister

7. Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend der
Sprechzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft  zu erhalten ist, wurden am . .201 im  Amtsblatt
Nr. am . .201 ortsGblich bekanntgemacht. In der Bekanntmachung
wurde auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen
(§§ 214 und 215 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 4 SGchsGemO) hingewiesen. Die Satzung
tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Falkenstein/Vogtl., den Siegel BUrgermeister

STADT FALKENSTEIN/VOGTIL.

VOGTLANDKREIS
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